yroBOpa 0 3aKyIly MOCJIOBHOT IpocTopa 6poj: 361-/2024-1V/01 ox --. o ornacy 6poj 361-8/2024-1\//01 ox 10.7.2024.

OnmruHcKa yrpasa onmtuHe Herotun
Bpoj yrosopa: 361-/2024-1V/01
-.2024.roqune

YT'OBOP O 3AKVITY I[TOCJIOBHOI [TIPOCTOPA

YroBopHe cTpaHe:

3akynonaBai: MecHa 3ajennuna [Tormouna, npencenuuk Casera , CnaBosbyd CaBuh

3akynai;

Uian 1.
3akyno/aBail Jiaje 3aKyIiy y 3aKyI IOCIOBHU MPOCTOp - Jtokan 1 y crapom Jomy
Kyaype y IlomoBuum, ykynHe nospmmHe 47,97M?, Koju ce cacToju Of JoKana
nospmune 29,43m? maranusa nospmuge 18,54m?,
Unan 2.

YroBop 0 3aKkymy 3ak/bydyje Cc€ Ha TEepUOa OJ IeT TOAWHA OJf JaH Mpenaje
MOCJIOBHOT TIPOCTOPa y TIOCE] 3aKYIIIy, @ MOKE OMTH TPOJIY)KEH HEITOCPEITHOM MTOT0I00M
KaJa 3aKynal KOju j€ YpeIHO HW3MHUpHBAo o0aBe3y Iuiahama 3aKyIHUHE, TPaxu
MPOAYKEHE OBOI YyroBOpa O 3aKylly, HajpaHHje TPU Mecella, a HajKacHUje Mecell JlaHa
Ipe UCTEKA yroBOpa O 3aKyIy.

Unan 3.

3akynarl je aykaH Jia 32 CBaKH MeECeIl 3aKyIa MOCIOBHOT MPOCTopa , ¥ POKy ox 15
JlaHa OJ1 JlaHa MpHUjeMa padyHa, IUIATH MECEYHY 3aKyIMHHHY y M3HOCY O] ---IWHapa ,
yBehaHy 3a MHJIEKC pacTa IMOTPOIIAYKHX I[eHa Y MeceIly 3a KOju ce miaha 3aKylmHHHA U
yBehaHy 3a U3HOC TIOpe3a Ha JI0JIaTy BPEIHOCT.

[Tpujem pauyHa, y cMUCITy OBOT YTOBOpA, je O3MB 3a miahama.

MeceuHa 3akynmHHHA, y CMHCIY OBOr YTroBopa, oOyxBaTa M3HOC U3 cTaBa l. oBOT
yjlaHa YToBopa yBehaBaHH 3a MECEYHM HHJCKC pacTa IMOTPOIIAYKHX IICHA IMpema
3BaHMYHUM TOJIal[MMa HaJIJISKHOT OpraHa U M3HOC TIope3a Ha J10/1aTy BPEIHOCT.

Unasn 4.
3akynarm je QyXaH Ja 3aKyIJb€HH MOCJIOBHU IPOCTOP KOPUCTH HCKJBYYHMBO 32
notpe0e MpoaBHUIIE TpeXxpaMOEeHUX MIPOU3BO/A.
3akynam MoOK€ TPOMEHHUTH JENaTHOCT KOjy 00aBjba y TOCIOBHOM TIPOCTOPY V3
MPETXOAHY CarjlaCHOCT 3aKyIoIaBIia.
3akymall je qy’kaH 1a o0e30eau cBe TEXHUYKE YCJIOBE 3a 00aBJbame JIEIaTHOCTH U3
craBa 1. oBor wiaHa mnpeaBuleHe MOCEOHMM TMPONMUCHMA [0 3aXTEBY HaJJIeXKHE
WHCTIEKIIMje W HaJISKHUX JPKaBHUX OpraHa W OpraHm3anyja 0e3 mpaBa Ha HaKHAIY
TPOIIKOBA OJ] 3aKyI0/1aBlla HUTH Ha MpaBo Jia Oye ocnobalen rahama 3aKylnHUHE.
O06e30ehuBame TEXHUIKUX YCIIOBA 32 00aBJbambe JIETATHOCTH U3 CTaBa 1. OBOT WiaHa
HE cMaTpa ce CUTHOM OIPABKOM M OMPABKOM Y CMUCITY WiaHa 6. OBOT YTOBOpa.
Uian S.
3akynall 3aKylb€HH IOCIOBHHM MPOCTOP HE MOXKE JaTH Yy MOJ3aKyl OJHOCHO Ha
KOpHUIITNEeHE IPyroMm.
Unan 6.
3akymall je nykaH aa omoryhu 3akymnojaBiy u3Boleme rpal)eBUHCKHX pajoBa Ha
MOCJIOBHOM TPOCTOPY KOJU KOPHUCTH M TOCJIOBHE 3rpajie Y KOjoj c€ MOCIOBHU MPOCTOP
HaJla3W, a 3aKyIloJjaBall je Ay)KaH Jia 3aKyIa cpa3MepHO BPEMEHY y KOMeE je 3aKyraly
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cripedeH Ja o0aBsba JAenaTHOCT ociiobonu rurahama 3aKynmHuHe, 0e3 MpaBa Ha HAKHATY
u3ry0JbeHe 3apaje.
3akynail je IykaH Jla caM ¢ MaXHOM J00por MPUBpEIHHKA OJAp)KaBa 3aKyIJbEHU
MIOCJIOBHU MPOCTOP Y UCIIPABHOM CTamby.
[Ton onpxaBameM 3aKyIJBECHOT ITOCIOBHOT MPOCTOpPa, Y CMUCIY OBOT YTOBOpA,
noJIpa3yMeBajy ce panoBu oapehenn mo cienehum Bpcrama:
- XWIJEHCKO OJIp’KaBame, CyBUM YHIINEHEM M MpameM I0/0Ba, IiadoHa, 3U10Ba,
po30pa, Bpara,
- CHUTHE OIpaBKe M ONpaBKe 1oja, adoHa, 3u70Ba, Mpo3opa, Bparta,
- CHTHE ONpaBKe U OMPaBKe Ha EICKTPUYHO] MHCTANANUjH U ypehajuma,
- CHUTHE OINpaBKe W OMpaBKe Ha BOJAOBOIHO] MHCTANANM]U U ypehajuma,
- CHTHE ONpaBKe U OMPaBKe Ha TEIIEKOMYHHKAIIMOHO] MHTANIAIU]U U ypehajuma,
- ocTajie BPCTE CUTHUX ONPABKU U ONPABKH.
[Tox mojMOM cHUTHE OIpaBKe, Y CMHCIY OBOT YTOBOpA, OJIPa3yMeBajy ce palloBH HA
Tekyhem opikaBamy, y CMUCITY ITPOIUCA O U3TPaIhH 00jeKara.
[Ton mojMoM ompaBke, y CMHCIy OBOI YToBOpa, IMOApa3ymMeBa ce€ paj Ha
WHBECTUIIMOHOM OJIp)KaBary WX a/IallaTallijy TOCIOBHOT MTPOCTOPA.
3akymai je aykaH Ja caM CHOCH TpOIIKoBe ¢apOama 3ujaoBa W IutagoHa U
JpBeHapuje, BpaTa, Tmpo3opa U o00e30ehuBama OTBOpa Ha TIOCIOBHOM IIPOCTOPY
METAaTHUM pelIeTKaMa, MpeXaMma WM Ha CIIM4aH HayuH, 0e3 003upa Ha BHCHHY
TPOIIKOBa M 0€3 IpaBa Ha HAKHAJYy TPOIIKOBAa OJf 3aKyloJaBlla, CeM Yy ciyday
WHBECTULIMOHOT OJIpKaBamba.
3akynai He MOkKe 00aBJbaTH PaJOBE HA CAaHAIM)H WJIM PEKOHCTPYKIIUjU TOCIOBHOT
MIPOCTOpa y TOKY Tpajama 3aKyIa.
Unan 7.
3akynary je ayXaH Ja MHUCaHO 00aBecTH 3akKymojJaBIla O MOTpeOU 3a CUTHOM
OIIPaBKOM HajKaCHMj€ 0caM JlaHa O] JaHa HacTaHKa NoTpeOe 3a CUTHOM OIIPABKOM.
3akynary je nykaH J1a y MHUCaHOM 00aBeIITeHhY 3a CHTHOM OMPAaBKOM HaBEJE JaTyM
HacTaHKa NoTpede 3a CUTHOM ONpPaBKOM, paj oApeheHe BpcTe WM BUIIE BPCTU Koju he
OuTn 00yxBah€HU CUTHOM OIPABKOM, Pa3jior HACTaHKA MOTPeOE 3a CUTHOM OIPABKOM,
BPEJIHOCT TPOLIKOBA CUTHE OIPaBKeE.
Unan 8.
3akymnail je Ay>kKaH J1a caM CHOCH TPOIIKOBE CUTHE OIIpaBKe.
Unan 9.
3akynail je nykaH Jga NnpuOaBU MPETXOJHY MHUCAHY CarJIaCHOCT 3aKyIojaBlia 3a
OTIPABKY.
3akynarl je JyKaH Ja y 3aXTeBY 3a IHCaHy CarjacHOCT 3a ONpPaBKYy HaBeAe IaTyM
HacTaHKa MOTpede 3a OMpaBKOM, pasjior OINpaBKe, OMHUC paaoBa onpeheHe BpcTe WM
BUIIE BPCTH KOju he OuTu oOyxBaheHH OmpaBKOM, MpeapauyyH BPEIHOCTH TPOIIKOBA
OTIPaBKE PETUCTPOBAHOT JIUIIA 32 00aBJbaE PaioBa 00yXxBaheHUX OMpPaBKOM.
Unan 10.
3akynojaBai je JyKaH J1a 3aKyIlily yMamH 3aKylIHHHY 33 BPETHOCT pajoBa Ha
OIpaBIM TOCIOBHOT MPOCTOPa, Kaja OIlpaBKa IOJApa3yMeBa pajoBe HAa MHBECTUI[OHOM
OJIp’)KaBamy, y CKJIaay ca MOCeOHUM MpOoNHcHMa Koju ypelhyjy 3aKyn HEMmOKpPEeTHOCTH y
JaBHO] CBOjJHHH.
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3akymarl je Jy)aH Ja CHOCH TPOILIKOBE aJanaraliyje MoCIOBHOT IpocTopa 0e3 mpasa
Ha HAKHAQJy TPOIIKOBA O] 3aKymojaBlla HUTU mpaBa Aa Oyne ocinobaheH mnahama
3aKyIHUHE.

3akynarl je ayKaH Jla caM CHOCH TPOIIKOBE OINpaBKe M3 cTaBa l. oBor wiana, 0e3
o0aBe3e 3aKynoJaBlia Ja My MX HAJOKHAIW, YKOJIUKO HE NMPHOaBH HMPETXOJHY MUCAHY
CariacHOCT 3aKyIO/AaBIa y CMUCTY W1.9. YroBopa.

Unan 11.

3akymnarl je ay>kaH Jia caM CHOCH TPOIIKOBE YIIOTpeOe MOCIOBHE MPOCTOPH]E.

[Tog TpomkoBuMa ynorpebe MHOCIOBHE NPOCTOPHjE, Y CMHCIY OBOI' YTOBOpa,
MoJIpa3yMeBajy ce:

- padvyHH 3a YTPOILIEHY EJICKTPUYHY CHEPTH]Y,
- pauyyHU 3a KOMYHaJIHE YCIIyTe,
- pavyHH 3a TEJIEKOMYHHUKALMOHE YCIyTe,
- pauyHH 3a XHWTJEHCKO OJIp’)KaBambe IOCIOBHOT MPOCTOpa (CyBO yHIIhewme Hu
npame).
3akynarl je Ay)XaH Jla y pOKy O 5 JaHa O]l JaHa CTyMama y MOCEed TMOCIOBHOT
IPOCTOpa OJTHOCHO Y POKY O 5 aHa OJ1 TIOAHETOTr 3aXTeBa 3aKyIoAaBla;
e TOJHECE MPHjaBY KA0 KyIall eIIEKTPUYHE EHEPTH]E.
3akymaly je JAyKaH Ja CHOCH TpPOIIKOBE TIPUKJbYdKa oOjekrta Ha
EJIEKTPOSHEPIeTCKY MpEKy 0e3 mpaBa Ha HaJIOKHALy TPOIIKOBA O] 3aKyI0/1aBIa.
Unan 12.

3akyman je JykaH Ja caM HaJOKHaau IITeTy KOjy j€ CBOjOM KPUBHIIOM
IPOY3POKOBAO 3aKYIUbEHOM IIOCIOBHOM IPOCTOPY WJIM TOCIOBHOM IIPOCTOPY Vy
MIOCJIOBHOM 00j€KTY y KOME C€ HaJla3! MOCIOBHU IMPOCTOP KOJH j€& 3aKyITHO.

MeponaBHa fna yTBpIM IOCTOjalb€ W HOBYAHM W3HOC IITETE KOJH j€ 3aKyrmail
MPO3ypOKOBA0 TMOCIOBHOM IPOCTOPY j€ KOMHUCH]a KOjy oOpasyje 3akyrnojaBall IMoj
YCJIOBOM J]a WIAHOBH KOMHCHj€ 3alMCHUK O IITETH MOTIHIIY IO/ MaTepHjaTHOM H
KPUBUYHOM OJATOBOpHOIINY.

3akynar je Ay>kKaH J1a TPIIU IITETY Koja je U3a3BaHa CiIydajeM BHILE CUJIE.

3akymall je Iy)KaH Ja OAMax MCTOI JaHa MHCAaHO 00aBecTH 3aKynojaBla o
HAcTajasoj MWTETH.

Unan 13.

VYroBop 0 3akymy npecraje:

- ICTEKOM YTOBOPEHOT IEePHO/Ia 3aKyTla, CariacHo WwiaHy 2. OBOT YTOBOpa,

- CHIOpa3yMHUM pPacKUIoM,

- OTKa30M,

- npormamthy MOCIOBHOT NMPOCTOpa yCie[ BUIIE CUJe OJHOCHO IMpaBOCHaXKHOUIhy
pelemha HTISKHOT OpTaHa O pyIIewkYy,

- IPECTAaHKOM TIOCTOjarba 3aKyILa.

OTka3HU pOK 3a ucesbeme je 8 naHa.

OTKa3Hu POK, Yy CMHCIY OBOI YTOBOpa, MOUMI-e¢ TehM O HapelHOTr JaHa Of JaHa
JOCTaBJbarba OTKA3a.

Cwmatpahe ce, y cmucitly oBor YroBopa, Jla je OTKa3 JIOCTaBJb€H M KaJl 3aKyIall
0/10Mje HETOB MPHUjeM WK 300T OJICYTHOCTH 3aKyIIa M3 TIOCIOBHOT MPOCTpa AyXe o1 8
JaHa oTKa3 Oyze nmpuOujeH Ha yila3Ha BpaTa MOCIOBHOT POCTOpA.

Unan 14.
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YTroBOop 0 3aKyIy Ipecraje 0TkazoM 300r Herutahama 3aKymHUHE.
VYkonuko 3akynanm y poky on 15 mama on gana mpujema mo3mBa 3a Iuiahame

3aKYIIHMHE HE ILIaTH 3aKYyIIHHHY, 3aKylaJaBall 3aKyIlly MOXE OTKa3aTH 3aKyIl
IOCJIOBHOT IPOCTOpa Ca OTKa3HUM POKOM O 8 JaHa.

Cwmarpahe ce, y cMuciay oBor YroBopa, Aa je OTKa3 JOCTaB/bEH M Kaj 3aKyrail

01101je HEroB MPHUjeM WK 300T OJICYTHOCTH 3aKyIa U3 OCIOBHOT MPOCTpa AyXke o1 8
naHa oTKa3 Oyje npubujeH Ha ylia3Ha BpaTa IOCIOBHOT IIPOCTOpa.

Yman 15.

VYT0BOp 0 3aKyIly IpecTaje 0TKa30M ca OTKa3HUM POKOM 8 JaHa YKOJIMKO 3aKyIall:

KOPHUCTH MOCIIOBHU ITPOCTOP MPOTHBHO YTOBOPEHO] HAMCHH,
M3/1aje MOCIOBHU POCTOP Y TO3aKYIl WK Jaje Ha KOpHIIhewke Ha APYTy HaYHH,
HE U3BPIIH MMMCAHO 00aBEIITaBAkhE O MOTPEOH 32 CUTHOM OIPABKOM,
HE 3aXTeBa MPETXOHY MHUCaHy CarjJacHOCT 3a ONPaBKY,
MUCaHO He 00aBECTH 3aKyIIla O HACTAJIO] IITETH Y CKIIay ca yTOBOPOM,
aKO HAHOCH IITETY 3aKyIJbEHOM MOCIOBHOM IIPOCTOPY,
ako He omoryhm 3akymnojaBily u3Bohemwe rpal)eBHHCKUX pajioBa Y MOCIOBHOM
MPOCTOPY | 3TPaJH Y KOjOj C€ IOCIOBHU IMPOCTOP HaJa3u,
aKo HAHOCH INTETy, 3ajeJHHYKUM ypehajuMa W WHCTaJaluju 3rpajse y Kojoj ce
HaJIa3u [OCJIOBHU IMPOCTOP KOJH j& 3aKyIHO,
aKo HepenoBHO IUIaha TpomkoBe ymoTrpede IMOCIOBHE MPOCTOPHjE OJHOCHO
CBaKUX IIECT MECEIM HE JOCTaBH JO0Ka3e O IuIaheHWM TPOIIKOBHUMA yHoTpede
MTOCIIOBHUX MTPOCTOPH]a,
W3BPIIIN POMEHY JEJIATHOCTH 0€3 CarllaCHOCTH 3aKyIo/IaBIia.

Unan 16.

3akynan je muatuo rapaHtTHu u3zHoc on 30.000,00 nmuapa u3 kora he

3aKymnoJaBal, YKOJIMKO 3aKyIall HEypeIHO H3BpIIaBa CBOje yroBopeHe o0aBe3e
HaIUIATUTU HajIpe pauyH 3a 3aKyNMHHUHY, MOTOM M3 MPEOCTalor H3HOCa OcTalle
TPOIIKOBE PEIOM KaKO Cy HAaBEICHH: EIIEKTPHUYHY EHEPrHjy, KOMYyHaJHE YCIIyTe
(Boze, KaHaNM3alUMje U CJ.), HAIUIATUTH HAcTally IUTETy Ha MOCJIOBHOM IPOCTOPY Y
TOKY Tpajatba W TIO0 TPECTaHKY 3aKyla IIOCIOBHOT TIPOCTOpa, TPOIIKOBE KOje
3aKymnoJaBall Ma pajid pealansalnje CBOjuX MoTpakuBamba IpeMa 3aKyriLy.

VYKONIMKO 3aKyIo/aBall He MOXE HaIljaTy CBOJUX MOTpakMBama Jja U3BPILU U3

HN3HOCA U3 MPECTXOAHOI" CTaBa HAITAJITY he HU3BPIINTH Y HU3BPIIHOM IIOCTYIIKY.

Yman 17.

OBaj yroBop je cauumbeH y 6 UCTOBETHUX MPUMEpaKa OJ KOJUX ce jeJlaH Hajla3Hu KOJ

OACJbECHa OINITHUHCKE YIpaBEC HAMJICKHOTI 3a HMOBHUHCKO-IIPABHE OJHOCC, ABAa KO
3aKyIoJdaBla U Tpu KO 3aKyIIla.
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Hanomena:cagpkxuna yroBopa Moxe OWTH NpOMEHHAa HAKOH OAPXKAHOT jaBHOT
HaJMeTamka pajii yBakaBamba IPOMEHA HACTAJIUX HAKOH MCTEKa OIVIaCHOT POKa.
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