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А.                                                                                                                              ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА : 
 
А1.                                                                                                                                   РЕШЕЊЕ О РЕГИСТРАЦИЈИ                                                                                                     
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А.2.1                                                                  РЕШЕЊЕ   О ОДРЕЂИВАЊУ  ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ  
 
На основу члана 38,60,61,62,и 65 Закона о планирању и изградњи објеката Републике Србије 
(''Сл.гласник РС'' бр.72/09, 81/09-исправка, 64/10-одлука УС, 24/11,  121/12, 42/13-одлука УС, 
50/13-одлука УС, 98/13-одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др. закон 9/20 , 52/21   и 
62/23  ) доносим : 
 
                                                                       Р Е Ш Е Њ Е 
 
О одређивању одговорног урбанисте који ће руководити израдом пројекта: 
 
ПРОЈЕКАТ :                              Урбанистички пројекат са пројектом парцелације 
 
ОБЈЕКАТ :                                Kомерцијални објекти бр.1 и 2  са локалима  

           на парцели  3082, 112/4, 3086/1, и на  делу парцеле 1/1,  
           К.О. Неготин, у Неготину 

 
НАРУЧИЛАЦ :                          „ПЕНТА ДЕВЕЛОПМЕНТ БЕТА “ д.о.о. из Београда,  

                          ул.Пивљанина Баја бр. 9, Београд 
 
ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА :  Вања Милојковић , д.и.а. 
                                                     лиценца бр. 200 1289 11 
                                                     Печат :                                          Потпис: 

                                                                                                        
 
ПРОЈЕКТАНТ :                           Атеље АЛ доо Врњачка Бања 
                                                      Ул.Крушевачка 1 , ТЦ Робна кућа  спрат , Врњачка Бања 
 
ОДГОВОРНО ЛИЦЕ :               Бранимир Лукић , д.и.а. 
                                                      лиценца бр. 300 Ј194 10 
                                                      Печат :                                 Потпис: 
 

                           
 
 
 
БРОЈ ТЕХ . ДОКУМЕНТАЦИЈЕ :         П - 5 - 9 / 24 
Врњачка Бања,                                    септембар 2024 
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А2.2                                                                                                       ЛИЦЕНЦА  ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ                                                                                                         
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А2.3                                                                                                             ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ                                                                                                  
 
ПРОЈЕКАТ :                  Урбанистички пројекат са пројектом парцелације 
 
ОБЈЕКАТ :                     Kомерцијални објекти бр.1 и 2  са локалима  

3082, 112/4, 3086/1, и на  делу парцеле 1/1, К.О. Неготин, у Неготину 
 
НАРУЧИЛАЦ :              „ПЕНТА ДЕВЕЛОПМЕНТ БЕТА “ д.о.о. из Београда,  

               ул.Пивљанина Баја бр. 9, Београд 
 
Одговорни урбаниста, који је Решењем одређен за одговорног урбанисту Урбанистичког 
пројекта  
 
                                                                Вања Милојковић , д.и.а. 
 
                                                                     И З Ј А В Љ У Ј Е  
 
да је Урбанистички пројекат урађен у складу са: 
- Законом о планирању и изградњи објеката Републике Србије ('' Службени гласник РС'' бр.72/09, 
81/09-исправка, 64/10-одлука УС,  24/11,  121/12, 42/13-одлука УС, 50/13-одлука УС, 98/13-
одлука УС, 132/14 ,  145/14 , 83/18, 31/19, 37/19-др. закон  9/20 , 52/21 и 62/23) 
- Планом генералне регулације за насеље Неготин ("Сл.лист општине Неготин", број: 7/2012, 
33/2018, 33/2019 и 3/2021) 
-Правилником о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 
планирања ('' Сл. Гласник РС''  бр. 32/19); 
-Правилником о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу ('' Сл. Гласник РС''  
бр. 22/15) 
 
 
 
ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА :                        Вања Милојковић , д.и.а. 
                                                                          лиценца бр. 200 1289 11 
                                                                          Печат :                                    Потпис: 

                                                                                          
 
 
 
 
 
 
БРОЈ ТЕХ . ДОКУМЕНТАЦИЈЕ :         П - 5 - 9 / 24 
Врњачка Бања,                                    септембар 2024 
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А.3.1                                                                  РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ  ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА                                                
 
На основу члана 38,60,61,62,и 65 Закона о планирању и изградњи објеката Републике Србије 
( '' Службени гласник РС'' бр.72/09, 81/09-исправка, 64/10-одлука УС,  24/11,  121/12, 42/13-
одлука УС, 50/13-одлука УС, 98/13-одлука УС, 132/14 ,  145/14 , 83/18, 31/19, 37/19-др. закон  9/20 
, 52/21 и 62/23) доносим : 
 
                                                                       Р Е Ш Е Њ Е 
 
О одређивању одговорног пројектанта за израду идејног решења  ИДР- за потребе УП-а: 
 
ПРОЈЕКАТ :                                 ИДР за потребе Урбанистичког пројекта 
 
ОБЈЕКАТ :                                   Kомерцијални објекти бр.1 и 2  са локалима  

               3082, 112/4, 3086/1, и на  делу парцеле 1/1, К.О. Неготин, у Неготину 
 
НАРУЧИЛАЦ :                            „ПЕНТА ДЕВЕЛОПМЕНТ БЕТА “ д.о.о. из Београда,  

                            ул.Пивљанина Баја бр. 9, Београд 
 
 
ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ :  Бранимир Лукић , д.и.а 
                                                      лиценца бр. 300 Ј194 10 
                                                      Печат :                                       Потпис: 

                                                                                                   
 
ПРОЈЕКТАНТ :                             Атеље АЛ доо Врњачка Бања 
                                                       Ул.Крушевачка 1 , ТЦ Робна кућа  спрат , Врњачка Бања 
 
ОДГОВОРНО ЛИЦЕ :                 Бранимир Лукић , д.и.а. 
                                                       лиценца бр. 300 Ј194 10 
                                                       Печат :                                 Потпис: 
 

                                                              
 
 
БРОЈ ТЕХ . ДОКУМЕНТАЦИЈЕ :         П - 5 - 9 / 24 
Врњачка Бања,                                    септембар 2024 
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А3.2                                                                                                  ЛИЦЕНЦА  ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА                                                                                                                           
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А3.3                                                                                                       ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА                                                                                                                             
 
ПРОЈЕКАТ :                  Урбанистички пројекат са пројектом парцелације 
 
ОБЈЕКАТ :                     Kомерцијални објекти бр.1 и 2  са локалима  

3082, 112/4, 3086/1, и на  делу парцеле 1/1,К.О. Неготин, у Неготину 
 
НАРУЧИЛАЦ :              „ПЕНТА ДЕВЕЛОПМЕНТ БЕТА “ д.о.о. из Београда,  

               ул.Пивљанина Баја бр. 9, Београд 
 
Одговорни пројектант, који је Решењем одређен за одговорног пројектанта Идејног решења за 
потребе Урбанистичког пројекта  
 
 
                                                                Бранимир  Лукић , д.и.а. 
 
                                                                     И З Ј А В Љ У Ј Е  
 
да је Идејно решење за потребе  Урбанистичког пројекта урађено у складу са: 
 
-Законом о планирању и изградњи објеката Републике Србије ('' Службени гласник РС'' бр.72/09, 
81/09-исправка, 64/10-одлука УС,  24/11,  121/12, 42/13-одлука УС, 50/13-одлука УС, 98/13-
одлука УС, 132/14 ,  145/14 , 83/18, 31/19, 37/19-др. закон  9/20 , 52/21 и 62/23) 
- Планом генералне регулације за насеље Неготин ("Сл.лист општине Неготин", број: 7/2012, 
33/2018, 33/2019 и 3/2021) 
-Правилником о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 
планирања(''Сл. Гласник РС''  бр. 32/19); 
-Правилником о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу ('' Сл. Гласник РС''  
бр. 22/15) 
 
 
 
ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ :               Бранимир Лукић , д.и.а. 
                                                                   лиценца бр. 300 Ј194 10 
                                                                   Печат :                                        Потпис: 

                                                                            
 
 
 
 
 
 
БРОЈ ТЕХ . ДОКУМЕНТАЦИЈЕ :         П - 5 - 9 / 24 
Врњачка Бања,                                    септембар 2024 
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Б.                                                               ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА : 
                                                                                                                                              
  УВОДНЕ НАПОМЕНЕ  
 
Повод за израду Урбанистичког пројекта је покренута иницијатива од стране Наручиоца , за 
изградњу два  комерцијална објекта који су у непосредној близини већ изграђеног 
малопродајног трговачког објекта Лидл, а   ради формирања једног  комплекса у виду  тржног 
центра, а са циљем дефинисања свих услова за изградњу објеката и развоја и формирања 
комплексне целине са што богатијом трговачком понудом целокупне општине. Поред наведеног 
повода захтев представника јавног сектора био је и да се уреди део преосталих делова парцела 
као јавна зелена површина , што је такође представљено кроз урбанистички пројекат, и што је 
употпунило целокупан амбијент. 
 
Наручилац пројекта је на основу наведене иницијативе прикупио потребну документацију за 
израду Урбанистичког пројекта како би се на наведеним парцелама организовали сви 
неопходни и планирани  садржаји. 
Повод за израду Урбанистичког пројекта је тренутно нерационално коришћење предметног 
простора , који се налази у границама Плана генералне регулације и то у зони Површина јавне 
намене – мешовита намена. 
 
Циљ израде Урбанистичког пројекта је привођење предметног простора планираној намени , на 
основу покренуте иницијативе од стране Наручиоца пројекта , а у складу са Планом генералне 
регулације  за насеље Неготин уз јасно дефинисање свих потребних параметара за изградњу са 
предлогом парцелације. 
Из наведеног произилази да је основни циљ израде Урбанистичког пројекта што  квалитетније 
искоришћење простора, што подразумева урбанистичко - архитектонско решење планиране 
изградње на датој локацији са предлогом парцелације и уређењем преосталих јавних површина 
у виду  парковскецелине, тј. планско уређење захваћеног подручја и ближе утврђивање 
урбанистичко техничких услова за лоцирање, обликовање и изградњу планских садржаја , као и 
њихово повезивање са ширим окружењем, а  ради  стварање јединственог комплекса са што 
разноврснијим  комерцијалним садржајима и јавним парковским површинама. 
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 Б.1                                                                                                                      ПРАВНИ  И ПЛАНСКИ  ОСНОВ : 
 
Б.1.1                                                                                                                                            ПРАВНИ  ОСНОВ : 
 
-Закон о планирању и изградњи ( '' Службени гласник РС'' бр.72/09, 81/09-исправка, 64/10-
одлука УС,  24/11,  121/12, 42/13-одлука УС, 50/13-одлука УС, 98/13-одлука УС, 132/14 ,  145/14 , 
83/18, 31/19, 37/19-др. закон  9/20 , 52/21 и 62/23); 
-Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 
планирања  (''Сл. Гласник РС'', бр. 32/19); 
-Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу (''Сл. Гласник РС'', бр. 
22/15); 
 
 
 
Б.1.2                                                                                                                                          ПЛАНСКИ  ОСНОВ : 
 
- План генералне регулације за насеље Неготин ("Сл.лист општине Неготин", број: 7/2012, 
33/2018, 33/2019 и 3/2021) 
 
 
Б.1.3                                                                                                                           ДОКУМЕНТИ И ПОДЛОГЕ : 
 
-Катастарско топографски план - Оверена геодетска подлога захваћеног подручја К.О.Неготин, 
урађена од стране геодетског бироа '' Геопремер '' Јагодина огранак Дољевац  , од 
14.08.2024.године 
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Б.2                                                                                                       ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА :                                                                                                 
 
Граница захваћеног подручја Урбанистичким пројектом представљају границе постојећих 
парцела К.П.бр.112/4 , 3086/1и К.П.бр. 3082,  и на  делу парцеле 1/1, К.О. Неготин. 
Захваћено подручје пројекта има неправилну геометријску форму, али веома сличну  
правоугаоном облику. 
Дужа страна целокупног простора простире се у правцу север-југ. Обухваћено подручје  УП-а је 
са северне стране оивичено Ђердапском улицом, док је са источне стране  једним делом 
оивичено  улицом Косте Тодоровића , док се на југу обхват простире до краја постојећег 
реконструисаног тротоара  , а обухват Урбанистичког пројекта не обухвата  простор већ 
изграђеног објекта Текијанка. 
 
У графичком делу пројекта приказана је граница обухвата УП-а. 
Горе наведене парцеле су : 
К.П.бр. 1/1,  чија је укупна површина     78533,00м2 , јавно грађевинско земљиште 
К.П.бр. 112/4,  чија је укупна површина   1741,00м2 , јавно грађевинско земљиште 
К.П.бр. 3082,  чија је укупна површина   6007,00 м2, остало  грађевинско земљиште у државној 
својини 
К.П.бр. 3086/1,  чија је укупна површина  2573,00 м2, јавно грађевинско земљиште. 
 
Како је наведено подручје обухваћено Планом генералне регулације за насеље Неготин, 
 
ИЗВОД ИЗ ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ НАСЕЉА НЕГОТИН ("Сл.лист општине Неготин", број: 
7/2012,33/2018, 33/2019 и 3/2021) гласи : 
 
Предметне катастарске парцеле припадају  комплексу  површине око 1,6 ха за изградњу 
малопродајног парка, налази се у границама грађевинског подручја насеља Неготин у обухвату 
површина осталих 
намена - мешовитој урбаној зони целина мешовита намена. 
 
МЕШОВИТА УРБАНА ЗОНА 
Мешовита урбана зона обухвата просторне целине специфичне по сложености, односно 
разноврсности функција – од становања (претежно породичног, већих густина), преко 
комерцијалних и услужних садржаја 
За објекте нестамбене намене, у складу са њиховом планираном делатношћу, у 
поступку издавања локацијскихуслова утврђиваће се потреба израде Студије о процени 
утицаја на животну средину, у скалду са Законом о процени утицаја на животну средину. 
Општа правила за изградњу објеката 
Урбанистички показатељи 
УРБАНИСТИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ МЕШОВИТА УРБАНА ЗОНА 
 
ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ ПАРЦЕЛЕ максимално 50% 
% ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА НА ПАРЦЕЛИ минимално 15% 
 
Врсте и намене објеката који се могу градити: 
Пословни објекат 
У оквиру зоне, на парцели чија је минимална величина 600m², може се градити 
пословни објекат као самостални, из домена комерцијалних и услужних садржаја, уз 
поштовање прописаних урбанистичких правила за зону и услова и норматива за 
изградњу објеката одређене намене. 
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Делатности у овим објектима не смеју имати штетног утицаја на околину и услове 
живљења у непосредном окружењу. Код изградње ових објеката морају се поштовати и 
други услови, неопходни за њихово функционисање и функционисање садржаја и 
објеката у окружењу (приступ до локације, посебни услови инфраструктурног 
опремања у складу са наменом и сл.). 
 
У мешовитој урбаној зони на парцели је могућа изградња једног или више 
објеката исте или различите основне намене (стамбени, стамбено-пословни, пословни, 
произовдни), уз поштовање свих општих и посебних услова за изградњу утврђених 
овим Правилима. 
Дозвољене делатности у мешовитој урбаној зони су из области: 
- трговине (различитог типа и обима), 
- угоститељства (различити облици угоститељских услуга – хотели, мотели, пансиони, 
ресторани, кафеи и сл.), 
 
Изградња планираних садржаја у мешовотој урбаној зони се реализује на основу 
локацијских услова које издаје надлежни орган Општине у складу са правилима из овог 
Плана, изузев: 
 за изградњу вишепородичних стамбених, стамбено-пословних или пословних 
комплекса у грађевинском подручју, на локацијама површине веће од 20 ари, за 
који се прописује обавезна израда Урбанистичког пројекта. 
 
 
 
Б.3                                                                                                                                             УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ 
 
Наведене парцеле, које су предмет Урбанистичког пројекта, а које се налазе у мешовитој  зони 
Неготина, носе одређена обележја која их дефинишу.  
Са северне стране обухват Урбанистичког пројекта  се граничи са суседном парцелом КП.бр. 
12920, односно са улицом Ђердапском, а на којој је урбанистичким пројектом предвиђен 
саобраћајни прикључак за  наведени комплекс у чијем наставку је  интерна унутрашња 
саобраћајница трговачког комплекса,  док је   други саобраћни прикључак  предвиђен на истоку  
комплекса , на улицу Косте Тодоровића односно  преко К.П.бр. 3086/2. 
На ситуацијама Урбанистичког пројекта приказане су планирани саобраћајни прикључци. 

Урбанистички пројекат након усвајања представљаће урбанистичко - технички документ на 
основу кога ће се предметне парцеле градити и уређивати као комплекс тржног центра и 
комплекс парковске целине. 
 
Овим пројектом предвиђена је изградња два приземна објекта - са локалима  са свим 
неопходним садржајима који интегришу простор у целокупан комплекс у непосредном 
окружењу , што подразумева припремање и опремање локације у складу са карактеристикама 
наведених садржаја , на остатку парцела након спроведене парцелације које представљају јавно 
грађевинско земљиште и остало грађевинско земљиште у државној својини предвиђен је 
парковски простор,као што је наведено.  
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Б.3.1                                                                                                               НАМЕНА И КАРАКТЕР ПРОСТОРА                                                       

 
Комплекс  припада према Плану генералне регулације као што је већ речено  мешовитој  урбаној 
зони, која  обухвата просторне целине специфичне по сложености, односно 
разноврсности функција – од становања (претежно породичног, већих густина), преко 
комерцијалних и услужних садржаја тако да намена оба објекта одговара планском документу.  
Простор је намењен првенствено привредним активностима. 
 У оквиру парцеле дозвољена је изградња објеката у области трговине и угоститељства. 
На основу усвојеног концепта, на будућој парцели се формирају два  објекта  у оквиру зоне 
грађења оивичене грађевинским линијама, а   који би били интегрисани у окружење како својом 
архитектуром тако и  функцијом. 
Наведена целина би својим садржајима употпунила понуду за будуће кориснике целокупног 
подручја, не само садржајима изграђених комерцијалних објеката, већ и кроз формирање 
атрактивне  просторне целине на начин да је остали део парцела пројектован као уређена 
парковска целина са различитим садржајима. 
 
Преглед функционалних целина тржног центра: 
Објекат број 1 – са одређеним бројем  локала ( 11 ) са припадајућим магацинским просторима  
и тоалетима  (коначан број локала ће  бити коначно дефинисан кроз даљу реализацију  пројекта 
а у складу са дефинисаним капацитетима уз могућност изградње галерија у појединим локалима 
због велике спратне висине приземља зависно од намене локала ) 
-тоалети за посетиоце комплекса са тоалетом за особе са посебним потребама  
- техничке просторије  
- надстрешнице за  истовар робе 
 У близини објекта 1 са западне стране предвиђен је објекат трафостанице. 
 
Објекат број 2 – са једним  локалом са тоалетима  (коначан број локала ће  бити коначно 
дефинисан такође кроз даљу реализацију  пројекта а у складу са дефинисаним капацитетима уз 
могућност изградње галерија због велике спратне висине приземља зависно од намене локала) 
 
Парковски простор ван комплекса тржног центра: 
Парковски простор је замишљен због специфиног  дугуљастог облика и позиције као пешачка 
стаза вијугавог облика која води кроз различите садржаје и целине са засадом које представљају 
пут кроз некадашњу шуму на овом простору, тако да је зеленило конципирано као групације 
засада дуж стаза. 
Поред наведеног пројектована је и бициклистичка стаза дуж границе са комплексом будућег 
тржног центра. 
Дуж пешаких стаза пројектоване су зона за релаксацију са фонтанама у нивоу пешачких стаза , 
зоне са дечјим игралиштима  дечја различите типологије , клупе са амфитеатром , а на крају стазе 
предвиђена је централно постављена фонтана са клупама.  
Оставља се могућност да се у мањој мери пешачке стазе коригују кроз реализацију пројекта како 
би се на још ефикаснији начин повезали са комплексом тржног центра.  
 
Урбанистичким пројектом планира се уређење грађевинских парцела и градња наведених 
објеката са свим пратећим површинама као што су  колски и пешачки прилази , саобраћајне и 
манипулативне површине, зелене површине, као  и површине за паркирање, зелене јавне 
површине , бициклистичка стаза и површине парковске целине са фонтанама. 
У складу са наведеним циљевима предвиђене физичке структуре чине хомогене форме објеката   
које су у складу са функцијом унутар истих али и архитектуром објекта Лидл на суседној парцели 
са којим би представљале јединствени амбијент. 
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Пројектом се предвиђа урбанистичко архитектонска разрада предметне локације али и 
парцелација парцела  КП.бр. 112/4, 3082, 3086/1 и дела парцеле 1/1 за потребе наведене 
изградње са  инфраструктуром, што подразумева и прикључење на планирану мрежу у складу 
са условима издатим од надлежних служби. 
 
Преглед саобраћајних прикључака: 
- Пројектом је предвиђен саобраћајни прикључак  на Ђердапску улицу  преко дела парцеле 
К.П.бр.3082 
- И пројектом је предвиђен  један  саобраћајни прикључак на К.П.бр. 3086/2 односно на улицу  
Косте Тодоровића преко  дела парцеле КП.бр. 3086/1 
 
На самом југу комплекса тржног центра је остављена могућност наставка унутрашње улице 
комплекса на саобраћајницу  око суседног објекта Лидла , како би се омогућила директна 
комуникација између наведених објеката. 
 
Степен комуналне опремљености :  
Објекти морају имати прикључак на водоводну и канализациону мрежу , хидрантску мрежу, 
електричну енергију , и  телекомуникациону мрежу. 
Док парковска целина мора имати прикључке на јавну расвету , а снабдевање фонтана биће кроз 
даљу разраду документације пројектовано преко подземних резервоара који се пуне преко 
цистерни. 
 
Етапно решење привођења простора намени 
 
Сама реализација Урбанистичког пројекта за изградњу објеката описаног комплекса тржног 
центра као и парковске целине у преосталом делу обухвата вршиће се без фазне  градње, али 
као посебни процеси изградње за комплекс тржног центра и комплексарковске целине. 
 
 
Б.3.2                                                                                                                          РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА 
 
РЕГУЛАЦИЈА И ПАРЦЕЛАЦИЈА 
Део Урбанистичког пројекта за изградњу комплекса на  3082, 112/4, 3086/1, и на  делу парцеле 
1/1, К.О. Неготин, дефинише се регулационо и нивелационо решење грађевинских парцела са 
дефинисаним грађевинским линијама и зоном грађења. 
Део урбанистичког пројекта којим је представљена парковска целина на преосталом делу 
парцеле 112/4 , преосталом делу парцеле 3086/1 и 3082, дефинише се регулационо и 
нивелационо решење са парковским зонама  као што су дечја игралишта , стазе и фонтане.  
Парцеле су  дефинисане и означене са датим аналитичким тачкама које су наведене у пројекту 
односно приказане на графичком прилогу УП -а кроз предлог парцелације. 
Организација дворишта комплекса тржног центра  је усмерена  источној  страни, а организација 
парковске целине је око вијугаве пешачке стазе која пролази кроз све делове парка од 
Ђердапске до улице Косте Тодоровића. 
 Парцела тржног центра  је оивичена као што је речено улицом Ђердапском  са северне стране 
односно улицом Косте Тодоровића на делу ка истоку , док се остале  стране обухвата 
Урбанистичког пројекта  граниче са преосталим деловима наведених парцела и парцелом  К.П. 
бр 1/5  односно К.П. бр 3086/2. 
 
У графичком прилогу УП-а дати су елементи за парцелацију на  делу парцеле 1/1, на парцели 
112/4, 3082, и 3086/1,   К.О. Неготин. 
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Дате су преломне тачке за формирање : 
- грађевинска парцела К.П.бр.1/1 се дели на   грађевинску парцелу ГП1 (остало 

грађевинско земљиште) и остатак парцеле К.П.бр.1/1 (јавно грађевинско земљиште) 
- грађевинска парцела К.П.бр. 112/4 се дели на  грађевинску парцелу ГП2 (остало 

грађевинско земљиште) и остатак парцеле К.П.бр. 112/4  (јавно грађевинско земљиште) 
- грађевинска парцела К.П.бр. 3082 се дели на   грађевинску парцелу ГП3 (остало 

грађевинско земљиште) и остатак парцеле К.П.бр. 3082 (остало грађевинско земљиште 
државна својина ) 

- грађевинска парцела К.П.бр. 3086/1 се дели на  грађевинску парцелу ГП4 (остало 
грађевинско земљиште) и остатак парцеле К.П.бр. 3086/1  (јавно грађевинско 
земљиште) 

са својим координатама. 
 
Ни једна грађевинска парцела ГП1- ГП4 не одступа од планског документа и  кроз даљу 
реализацију пројекта биће формиране као јединствена парцела. 
 
Површине грађевинских парцела су дате оријентационо а биће утврђене 
пројектом обележавања и Решењем РГЗ службе за катастар непокретности. 
 
У графичком прилогу број 04 дати су елементи за парцелацију. 
 
Дате су преломне тачке за формирање грађевинских парцела број ГП1, ГП 2,ГП3,ГП4 
са својим координатама, као и остале координате. 
 
Површине парцела приказане су у нумеричком делу документације као и на графичким 
прилозима. 
 
ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКАТА У ОДНОСУ НА ГРАНИЦЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 
Положај објеката дефинисан је грађевинским линијама на делу комплекса тржног центра .  
Пројектом су планиране следеће грађевинске линије : 
-грађевинска линија је према Плану у односу на регулациону линију одмакнута за минимално 
5.00м' са источне  и дела југозападне стране комплекса ; 
У графичкој документацији  приказана је међусобна удаљеност објекта од граница парцеле, и у 
односу на непосредно окружење. 
Све регулационе и грађевинске линије дефинисане су у графичкој документацији а границе 
парцела тачкама у државном координатном систему  и исте су табеларно приказане у графичкој 
документацији урбанистичког пројекта. 
Није дозвољено препуштање грађевинских елемената (еркери, улазне надстрешнице са и без 
стубова, надстрешнице и сл.)  ван границе грађења. 
У делу парковске целине није дозвољена изградња надземних објеката који нису у функцијм и 
парка. У овом делу простора су дефинисане пешачке стазе  , бициклистичка стаза  , дечја 
игралишта и објекти фонтана.Преостале површине су затрављене са зимзеленим и листопадним 
растињем.  
 
 
ГАБАРИТИ ОБЈЕКАТА 
Габарити  планираних објеката тржног центра су  дефинисан на основу параметара, потребних 
капацитета и намена и следећих су  оквирних димензија: 
 

- основни габарит објекта број 1 без надстрешнице  ccа 67,00 x 126,90 m' 
- основни габарит  објекта број 2 без надстрешнице ccа 21,90 x 12,90 m' 
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У парковској целини дати су оквирни габарити  водених површина у  виду фонтане 1  и 2 који се 
могу кроз даљу реализацију пројекта мењати.  
Ширина пешачких стаза је мин 1,80м , као и бициклистичке стазе. 
 
НАПОМЕНА : 
Приказани објекти тржног центра  у Урбанистичком пројекту су са претпостављеним габаритима 
конструктивних елемената и у току израде Пројеката за грађевинску дозволу могућа су мања 
одступања – измене конструкције које могу утицати на спољни габарит објекта у извесној 
(занемарљивој) мери самим тим и на грађевинске бруто површине објекта,  а које је дозвољено 
минимално кориговати  унутар дефинисаних грађевинских линија и уз поштовање прописаних 
параметара дефинсаних УП-ом. 
 
Приказани објекти парковске целине у виду фонтана потребно је да имају подземне резервоаре 
који ће бити димензионисани кроз даљу разраду пројекта кроз микродизајн наведених водених 
површина. 
 
ТИП ИЗГРАЂЕНОСТИ  
Оба објекта  тржног центра су постављена као слободностојећи а  у оквиру зоне грађења која је 
дефинисана грађевинским линијама приказаним у графичком делу документације. 
Објекти имају целом дужином према паркинг простору  конзолну надстрешницу  која не прелази 
грађевинске линије, док на фасадама према истоварној зони је испројектовано неколико 
надстрешница изнад сваког улаза у доставни део локала - магацинске просторије  на висини 
4,30м. 
У обликовном смислу, оба објекта  треба да буде уклопљена у амбијент, и у складу са наведеним  
објекте карактерише хомогена структура са континуалном  надстрешницом изнад улаза у локале 
и мањим надстрешницама  изнад истоварног дела.  
Форма објеката је наглашена савременим материјалима. 
Фундирање објеката ће бити у свему према условима геомеханике, која ће бити дефинисана 
кроз даљу реализацију пројекта. 
Парковска целина је решена тако што су формиране мале зоне дуж пешачких стаза у виду 
простора за релаксацију на отвореном и простора за игру деце – дечјих игралишта , док се на 
почетку и крају целине налазе водене површине. Форма ових целина је савремена и прати 
кривудаву линију пешачких стаза , док сама бициклистичка стаза тангира наведени простор ѕбог 
сигурности . 
Материјализација и објеката и елемента урбаног мобилијара тржног центра и парковске целине  
је на највишем нивоу обзиром на велику атрактивност предметне локације, а такође потребно 
је да   својим квалитетом одговарају захтеву трајности због великог броја корисника. 
 
 
 
АРХИТЕКТОНСКО ОБЛИКОВАЊЕ 
 Објекти тржног центра су  обликовани у складу са функцијом и трендовима савремене 
арфитектуре, а према нормативима и стандардима за ову врсту објеката. Објекте својим 
волуменима , обликом и изгледом ускладити са наменом и капацитетима које имају. 
Архитектуру прилагодити потреби лаког одржавања објеката, хигијене у њима и око њих  на 
свим површинама, а на начин којим ће објекти у простору и окружењу образовати усаглашену и 
естетски обликовану целину . 
             Објекти фонтана у парковској целини потребно је дизајнирати кроз следеће фазе пројекта 
и решити их тако што фонтану 1 је потребно акцентовати због формирања малог сквера са те 
стране парка  у смислу скулптуралног решења како воденог слапа тако и грађевинског дела 
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фонтане , док фонтану број 2  потребно решити у нивоу са партером обзиром да прати форму 
пешачке стазе . 
 
НИВЕЛАЦИЈА 
ВИСИНА ОБЈЕКАТА 
Објекти тржног центра се  по својој форми уклапају у контекст окружења (објекат на суседној 
парцели Лидл) . 
Предвиђена висина објеката је дата кроз висину венца од  +7,15м .  
Пројектом предвиђена спратност за планиране објекте тржног центра  је следећа : 
- објекат број 1 -  комерцијални објекат са локалима .................................П – приземни објекат 
- објекат број 2 - угоститељски објекат..........................................................П – приземни објекат 
Није планирана  изградња подрумских односно сутеренских етажа изузев подземне ретензије 
за атмосферску воду. 
Дозвољена је галерија у локалима коју је могуће предвидети у даљој фази реализације пројекта 
јер не утиче на бруто грађевинску површину, као ни на остале параметре дате овим УП-ом. 
У зони парковске целине није дозвољена изградња објеката изузев елемената урбаног 
мобилијара као што су клупе , фонтане , дечја игралишта и сл. 
 
НИВЕЛАЦИОНИ ЕЛЕМЕНТИ 
Кота пода приземља оба објекта тржног центра  износи 42.60м надморске висине. 
Пројектом су предвиђена следећи колски улази -излази са комплекса тржног центра  : 
-колски улаз / излаз из Ђердапске  улице 
-колски улаз /излаз из улице Косте Тодоровића 
Оба наведена улаза односно излаза су на краћим странама парцела. 
Приликом решавања нивелације водило се рачуна о нивелети уливно изливних саобраћајница 
и уклапању у постојеће стање. 
 
На простору који је предмет обухвата УП -а предвиђен је кружни ток саобраћаја око објекта 1. 
Нивелација уређеног платоа испред односно иза објеката  дефинисана је у односу на коту пода 
приземља и постојећих кота  на прикључним саобраћајницама као и ка сабирној улици око 
објекта Лидл-а на суседној парцели због повезивања комуникација за посетиоце. 
Када је  питању нивелација пешачких стаза унутар парковске целине оне морају да се уклопе у 
нивелете постојећих тротоара на које се повезују дуж Ђердапске улице и улице Косте 
Тодоровића. 
Све наведене коте комплекса тржног центра и парковске целине  кроз даљу реализацију 
пројекта и реализацију саобраћајне мреже ће бити проверене и кориговане у мањој минималној 
мери, а у складу са могућностима нивелације и на основу резултата геомеханичког елабората, 
али у оквирима параметара који су дефинисани урбанистичким пројектом.  
Све остале коте рачунају се у односу на ове полазне коте.  
Кота приземља објеката тржног центра  не може бити нижа од коте терена. 
Површинске воде се одводе са парцеле слободним падом према риголама и уграђеним сливним 
решеткама, док су површинске воде пешачких стаза и бициклистичке стазе  се одводе у зелене 
површине .  
Површинске воде са комплекса нису  усмерене према другим парцелама. 
Нивелациони елементи планираних саобраћајница - манипулативног простора дефинисани су у 
односу на нивелете и нагибе суседних саобраћајница. 
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Б.3.3                                                                                                                                                  ПАРКИРАЊЕ 
 
Обрачун броја потребних паркинг места тржног центра  
-паркинг места су предвиђена према капацитетима објеката а за запослене и за  посетиоце. 
Укупан број пројектованих паркинг места димензија 2,50х5,00м   је 162 П.М 
  
Од укупног броја  предвиђених паркинг места ( 162 П.М ) , за особе са инвалидитетом  је 
пројектовано 9 П.М. Што је  цца 5,0% од укупног броја реализованих паркинг места  у свему 
према Правилнику о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката , 
којима се осигурава несметано кретање и приступ особа са инвалидитетом, деци и старим 
особама (''Сл.гласник РС'' бр. 22/2015) ( мин. 5%).  
Паркирање је организовано  као паркинг на отвореном испред објекта на источној и  северној 
страни парцеле. 
Пројектом је предвиђено следеће: 
- минимална величина паркинг места је 2.50x5.00 m  
- минимална величина паркинг места за инвалиде је 3.7x5.00 ( једнострано)  односно 5,9x5,0 m 
(двострано) 
У склопу поплочаних површина  предвиђен је посебна зона за паркирање бицикли , као и дизел 
агрегат на платоу у ограђеном делу за истовар робе. 
Наведени број паркинг места  ( 162 П.М )  је обезбеђен унутар самих  парцела  и  паркирање је 
решено  као управно - под углом од 90 степени . 
 
У парковској целини предвиђена су само паркинг места за бицикле на почетку и на крају 
бициклистичке и пешачке стазе. 
 
 
Б.3.4                                                                                                                                            ПРИСТУП ЛОКАЦИЈИ 
 
Парцеле  су формиране тако да омогућавају поред два колска прилаза и  централно постављање 
објеката чија је дужа страна у правцу север југ- објекат 1 , односно исток -запад -објекат број 2, 
док је парковска целина тако постављена да је доступна такође са обе стране . 
Снабдевање објеката Тржног центра  омогућено је са северне стране из Ђердапске улице преко  
улазно/излазне двосмерне  саобраћајнице, као и улаз односно излаз ватрогасног возила. 
Колски улаз посетилаца у комплекс тржног центра омогућен је са две стране и преко интерне 
двосмерне саобраћајнице која је управна на Ђердапску улицу и преко прикључка на улицу Косте 
Тодоровића. Прикључке ускладити са постојећим котама нивелета наведених улица. 
Из наведених улица омогућен је и пешачки и бициклистички приступ парковској целини такође.  
 
Минимална ширина пројектованих интерних саобраћајница унутар комплекса тржног центра  је 
6,0м односно 7.0м , што је у складу са дозвољеним минималним ширинама од 3,50м јер је 
наведена саобраћајница предвиђена и за кретање противпожарног возила. 
А као што је наведено пешаке и бициклистичке стазе су минималне ширине 180цм. 
 
Цео комплекс тржног центра као и парковске целине   је  без ограда дуж граница парцела  изузев 
ниског растиња у појасу зеленила  , док зона истовара тржног центра може  са западне стране да 
буде  ограђена оградом са улазно излазним колским рампама . Ограда мора бити  транспарентна 
/ типа Леги ограде ,  дозвољене висине мах 2,20м . 
Парковска целина се својом источном страном граничи са простором Текијанке и ограничена је 
њеном оградом. 
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Пројектом  је предвиђено двосмерно кретање возила  у зони паркинга тржног центра , док је на 
интерној саобраћајници за доставу предвиђено једносмерно кретање возила али са 
непромењеном ширином саобраћајнице од 6,00м. 
Наведени улазно излазни колски приступи на парцели тржног центра и пешачки односно 
бициклистички приступи парковском комплексу  и међусобна повезаност са околним 
саобраћајницама омогућавају да овај објекат  буде што доступнији корисницима. 
 
Парковска целина је пројектована са пешачком и бициклистичком стазом која несметано 
повезује и Ђердапску улицу и улицу Косте Тодоровића, као што је већ наведено а кроз даљу 
реализацију пројеката могуће је остварити и повезати континуирану пешачку стазу парка са 
паркингом тржног центра како би се наведени простори још више међусобно интегрисали 
 
 
Сви прилази објектима су решени нивелационо у складу са омогућеним несметаним кретањем 
и приступом особа са инвалидитетом, деци и старим особама. 
У решавању саобраћајних површина, прилаза објектима и других елемената уређења и 
изградње јавних простора и објеката применити у свему одредбе Правилника о техничким 
стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката , којима се осигурава несметано 
кретање и приступ особа са инвалидитетом, деци и старим особама (''Сл.гласник РС'' бр. 22/15). 
У складу са стандардима приступачности осигурати услове за несметано кретање и приступ 
особама са инвалидитетом, деци и старим особама на следећи начин: 
-висинску разлику између тротоара и коловоза неутралисати обарањем ивичњака 
-висинске разлике у нивелацији савладати са прописаним нагибима и димензијама према 
Правилнику о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката , којима 
се осигурава несметано кретање и приступ особа са инвалидитетом, деци и старим особама 
(''Сл.гласник РС'' бр. 22/15) 
 
 
Б.3.5   ДРУГЕ СПЕЦИФИЧНОСТИ: Опис потребних радова на постојећим објектима и 
садржајима: 
 
У зони Урбанистичког пројекта нема постојећих објеката изузев Телекомуникационог кабла који 
једним делом пролази кроз комплекс тржног центра  и парковску целину , а  део који је 
предвиђен за измештање приказан је у УП-у. 
 
 
Б.4                                                                                                                           НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 
 
План генералне регулације за насеље Неготин ("Сл.лист општине Неготин", број: 7/2012, 
33/2018, 33/2019 и 3/2021) 
 

Задати урбанистички параметри :  
- минимална величина парцеле 600м2 
- минимална ширина парцеле 15м 
- минимални проценат зелених површина на парцели 15%, 
- маxимални проценат заузетости 50%, 
- маxимална висина пословних објеката 16м, 

  
Према планском документу  
‘’На деловима кп.бр. 3802 и 3086/1 Ко Неготин, предвиђена је изградња тротоара 
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што је приказано у УП-у према планском документу  - саобраћајно решење што ће бити даље 
разрађено Урбанистичким пројектом. Изводом из ПГР-а за насеље Неготин дата је регулација 
улице Косте Тодоровића иУлице Фрушкогорске, а пројектним задатком ће се ближе дефинисати 
потребни садржаји за разраду целог комплекса.’’ 

На основу пројектованих потреба за описани комплекс тржног центра , граница обухвата 
урбанистичког пројекта  заузима парцеле  : 

- укупне површине за тржни центар   приближно цца 15.811,30 м2 (158,11 ар).  
- укупне површине за парковски комплекс   приближно цца 4.408,30 м2 (44,08 ар).  

 
 
Површине катастарских парцела : 
 

Катастарска парцела К.П.бр.1/1:  78.533,00 m2     јавно грађевинско земљиште 
 ГП 1     9.941,35 m2    остало грађевинско земљиште 
остатак катастарске парцеле бр.1/1  68.591,65 m2     јавно грађевинско земљиште 

 
Катастарска парцела К.П.бр. 112/4:  1.741,00 m2     јавно грађевинско земљиште 
 ГП 2      762,30 m2    остало грађевинско земљиште 
остатак катаст. парцеле бр.112/4     978,70 m2     јавно грађевинско земљиште 

 
Катастарска парцела К.П.бр. 3082:  6.007,00 m2     Остало грађевинско земљиште - 

државна својина 
 ГП 3   4.198,85 m2     Остало грађевинско земљиште 
остатак катастар. парцеле бр. 3082  1.808,15 m2     Остало грађевинско земљиште- државна 

својина 
 

Катастарска парцела К.П.бр. 3086/1:  2.573,00 m2     јавно грађевинско земљиште 
 ГП 4      908,80 m2    остало грађевинско земљиште 
остатак катастар. парцеле бр.112/4  1.664,20 m2     јавно грађевинско земљиште 

 
Грађевинска парцела има површину и облик који омогућава изградњу 
објеката у складу са решењима из овог плана, правилима струке и важећим 
техничким прописима. 
 
Координате преломних тачака : 
 

Број:                 X          Y 
Т1  4 900 207.80 
Т2 7 622 550.15 4 900 188.93 
Т3 7 622 558.17 4 900 118.93 
Т4 7 622 559.15 4 900 110.45 
Т5 7 622 559.78 4 900 110.52 
Т6 7 622 572.63 4 900 112.00 
Т7 7 622 597.20 4 900 114.81 
Т8 7 622 587.43 4 900 058.13 
Т9 7 622 579.30 4 900 057.19 
Т10 7 622 564.84 4 900 055.53 
Т11 7 622 469.59 4 900 053.65 
Т12 7 622 464.88 4 900 056.75 
Т13 7 622 453.97 4 900 153.34 
Т14 7 622 467.12 4 900 174.87 
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За потребе формирања грађевинске парцеле је потребно вршити парцелацију у складу са 
датим предлогом парцелације и Општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу. 
 
Постигнути урбанистички параметри : 

ПАРЦЕЛЕ   ГП1 , ГП2 ГП3 и ГП4     15.811,30 m2 ( 100,00% ) 
- ГП1       9.941,35 m2    
- ГП2          762,30 m2     
- ГП3       4.198,85 m2     
- ГП4          908,80 m2    

 
Површине грађевинских парцела су дате оријентационо а биће утврђене 
пројектом обележавања и Решењем РГЗ службе за катастар непокретности. 
 
КОМПЛЕКС ТРЖНОГ ЦЕНТРА 
ПОД ОБЈЕКТОМ БРОЈ 1  

Под надстрешницама       525,00 m2    (  3.32%) 
Под објектом    5.275,00 m2    (33.36%) 
УКУПНО :    5.800,00 m2    (36.68%)                 

 
ПОД ОБЈЕКТОМ БРОЈ 2  

Под надстрешницама         81,00 m2     (0.51%) 
Под објектом       283,00 m2    (1.79%) 
УКУПНО :       364,00 m2    (2.30%)                 

 
ПОД ОБЈЕКТОМ ТРАФОСТАНИЦЕ  

Под објектом          18,00 m2    (0.11%) 
УКУПНО :          18,00 m2    (0.11%)                 

 
 
 

СЛОБОДНЕ ПОВРШИНЕ:   10.235,30 m2   (64,73%) 
- површине за саобраћај и паркинг     5.895,00 m2   (37,28%) 
- пешачке стазе и платои      1.741,30 m2    (11.02%) 
- затравњене површине у директном контакту са тлом 
(мин15%) 

    2.599,00 m2    (16.43%) 

 
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ОБЈЕКАТА 1 и 2                               5.576,00 m2 

 
Корекција бруто површина је дозвољена у минималном проценту  након дефинисања прецизних 
димензија конструктивних елемената кроз даљу разраду техничке документације,али у оквиру 
дозвољених параметара датих урбанистичким пројектом. 
 

- планирана површина пројекције објеката 6.182,00 m2 
- степен заузетости (маx 50%) 6.182,00*100/15.811,30 m2 = 39.10% 
- проценат зеленила  (мин.15%) 2.599,00 m2   (16.43%) 

-  индекс изграђености  5.576,00 / 15.811,30 = 0.353 
 
НАПОМЕНА   : 
- У степен заузетости урачунате су надстрешнице које формирају склоп објекта. 
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- У индекс  изграђености урачуната је укупна бруто површина приземља објекта 1 и 2 и 
трафостанице 
 
Укупна површина делова парцела које су формиране за комплекс је 15.811,30м2 ( 100,00% ) чине: 
-изграђене површине приземља објекта 35.27%  
-слободне површине 64,73% од којих је 16,43% зелених површина . 
Пројектовани објекти  су  спратности приземље – П , са висином венца од  +7,15м. 
 
КОМПЛЕКС ПАРКОВСКЕ ЦЕЛИНЕ  
 

СЛОБОДНЕ ПОВРШИНЕ:   4.408,30 m2   (100.00%) 
- површине бициклистичке стазе        280,00 m2   (  6.35%) 
- површине постојећих тротоара        675,00 m2   (15.32%) 
- површине пешачких стаза и платоа за дечја игралишта         981,30 m2    (22.26%) 
- постојеће затравњене површине дуж тротоара         485,00 m2    (11.00%) 
- затравњене површине у директном контакту са тлом       1.654,00 m2    (37.52%) 
- саобраћајни прикључци за комплекс тржног центра          269,00 m2   (  6.10%) 
- водене површине            64,00 m2   (  1.45%) 

 
Укупна површина преосталих делова парцела које су формиране за парковски 
комплекскомплекс је 4.408,30м2 ( 100,00% ) и чине је : 
-постојеће и новопројектоване асфалтиране и поплочане површине од  2.269,30m2  (51.48%)  
-постојеће и новопројектоване затравњене  површине од 2.139,00 m2  (48,52%) . 
 
 
 
Б.5                                                                                             НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ ПОВРШИНА  
 
Зеленило предвиђено пројектом се смењује као : 
 
КОМПЛЕКС ТРЖНОГ ЦЕНТРА  
 
- зелена површина по ободу комплекса на северној и западној дуж интерне  саобраћајнице 
- зелене површине са источне стране испред објеката  дуж паркинг простора  

На зеленим површинама,предвидети кроз даљу реализацију пројекта мање групације ниског 
украсног растиња.  
Наведене зелених површина су  решене као  : 
- зелене површине (П З1).................................................................................................2.171,34m2   
- зелене површине (П З2)....................................................................................................195,45m2   
- зелене површине (П З3)......................................................................................................10,39m2   
- зелене површине (П З4)....................................................................................................209,06m2   
- зелене површине (П З5)........................................................................................................2,38m2   
- зелене површине (П З6)........................................................................................................2,38m2   
- зелене површине (П З7)........................................................................................................2,00m2   
- зелене површине (П З8)....................................................................................................... 2,00m2   
- зелене површине (П З9)....................................................................................................... 2,00m2   
- зелене површине (П З10)......................................................................................................2,00m2     
 
Укупно затравњених површина.........................................................................2.599,00 m2 ( 16.43% ) 
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КОМПЛЕКС ПАРКОВСКЕ ЦЕЛИНЕ  
 
- постојеће зелене површине .........................................................................................485,00m2   
- зелене површине (П ПЗ1)..............................................................................................580,00m2   
- зелене површине (П ПЗ2)...........................................................................................1.074,00m2     
Укупно затравњених површина парка........................................................2.139,00 m2 ( 48.52% ) 
 
Наведене површине су јасно означене посебним шрафурама у графичком делу урбанистичког 
пројекта. 
За поплочање стаза користити висококвалитетне и декоративне материјале у складу са 
амбијенталним окружењем. 
Пејзажно уређење зелених површина треба да је репрезентативно. 
Уређење неизграђених и зелених површина потребно је како са садржајима тако и 
материјализацијом да за главни циљ има стварање репрезентативних јавних  простора и 
обухвата : 
А - уређење застртих површина 
Б - уређење зелених површина 
Зеленило и обраду партера у даљој фази реализације пројекта како за парковску целину тако и 
за комплекс тржног центра пројектовати тако да са околним простором чине целину у 
функционалном и визуелном смислу а са циљем интегрисања са непосредним и ширим 
окружењем уз комбиновање наведених врста зеленила. 
Није дозвољено коришћење инванзивних врста.  
Зеленило парковског комплекса формирати кроз групације различитих типова засада  како би се 
за свако годишње доба издвојила нека целина парка својом атрактивношћу. 
За опремање зелених површина кроз даљу реализацију УП-а пројектовати : 
комуналну инфраструктуру за редовни режим коришћења зелених површина (наводњавања, 
дренажа , расвете и др), опрему и урбани мобилијар. Спољно осветљење је потребно 
предвидети у склопу зелених површина не само за потребе адекватног осветљења, већ и у циљу 
наглашавања одређених форми и зелених структура у простору. За потребе заливања травнатих 
површина планирати рационална решења коришћењем и атмосферских падавина ( уколико је 
могуће у подземним етажама предвидети резервоаре за воду за заливање ). Свака травната 
површина мора бити на одговарајући начин оивичена.   
 
 
 
Б.6                             НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА КОМУНАЛНУ И ДРУГЕ ИНФРАСТРУКТУРНЕ МРЕЖЕ  
 
Комплекс тржног центра   се прикључује на саобраћајну инфраструктуру,  водоводну и 
канализациону мрежу , електроенергетску и птт мрежу, хидрантску мрежу , а према важећим 
техничким прописима и стандардима , као и на основу наведених и приложених услова 
надлежних јавних предузећа и институција.  
Комплекс парка се прикључује на јавну расвету. 
 
У даљој реализацији пројекта кроз Пројекте за грађевинску дозволу применити решења која дају 
што мању потрошњу енергије на годишњем нивоу како би се постигли циљеви енергетске 
ефикасности (применити пасивне мере – дневно осветљење, природна вентилација и сл.) . У 
опремању објеката користити штедљиве водоводне и електро инсталације како би се 
реализовала високоефикасна решења. 
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Услови прикључења на саобраћајну инфраструктуру : 
 Пројектом је обезбеђен  колски приступ предметном простору у обухвата УП-а преко  
планираних саобраћајница. Паркирање је  решено унутар комплекса тржног центра , а за колски 
саобраћај  формиране су интерне саобраћајнице унутар комплекса  и на тај начин је омогућено 
несметано кретање корисника унутар целокупног комплекаса, као и веза са објектом Лидл на 
суседној катастарској парцели . 
 Све саобраћајне површине дуж ивице комплекса дефинисане су графичким елементима 
потребним за обележавање. 
За приступ комерцијалном објекту користиће се два колска улаза.  
Први колски улаз налази се са северне стране комплекса комерцијалног објекта. Преко тог 
колског улаза се остварује саобраћајни приступ из Ђердапске улице која је у делу приступа 
налази на К.П. 12920 К.О. Неготин. Тај улаз користи се у сврху приступа посетиоца комерцијалног 
објекта, као и за приступ ватрогасном возилу (возилима за хитне интервенције) и возилима 
доставе. У циљу дефинисања радијуса заобљења ивице коловоза вршена је анализа 
проходности меродавног возила. С тим у вези усвојено је да је радијус заобљења ивице коловоза 
Р=8м, а ширина коловоза износи 7.0м, са две возне траке по 3.5м. Такође, анализом 
расположивих подлога није уочено да са те стране (уз ту ивицу) постоји тротоар, па ће се улаз 
грађевински уредити на тај начин што ће се у зони улаза срушити постојећи ивичњак, а изградити 
коловоз. 
Одмах након улаза унутар комплекса посетиоци имају саобраћајни знак који их усмерава на 
обавезан смер кретања право, док се десно одваја саобраћајница намењена искључиво за 
доставна возила. Место одакле креће саобраћајница за доставна возила потребно је обезбедити 
рампом, односно препреком како се не би нарушила планирана технологија одвијања 
саобраћаја унутар парцеле. Посетиоци се преко двосмерне саобраћајнице ширине минимално 
6м воде ка паркинг местима на парцели. Што се доставних возила тиче она користе целу ширину 
коловоза око објекта до места за истовар. Места за истовар се налазе са задње стране сваког 
локала. Ширина коловоза саобраћајнице износи 6.0м, а камиони користе целу расположиву 
ширину за кретање, што је показано кроз криве проходности меродавног возила.   
Други колски улаз за посетиоце  налази се са источне стране комплекса, односно планирано је 
прикључење на постојећу улицу Косте Тодоровића. Поменута улица се налази на К.П. 3086/2 К.О. 
Неготин. Тај улаз се користи у сврху приступа само посетиоцима комерцијалног објекта. Осим 
тога, отворена је могућност да се тај улаз / излаз користи и у сврху улаза / излаза интервентних 
возила, па је према томе планирано да радијус заобљења ивице коловоза Р=7м. Улаз је 
планиран као двосмерни, са две возне траке по 3м ширине. Како је формирањем овог приступа 
планирано укидање дела постојећег тротоара планирано је формирање пешачког прелаза. 
Пешачки прелаз се формира у свему према стандардима приступачности ОСИ, па је плранирано 
да се у зони самог прелаза користи упуштен ивичњак са нето висином +3цм у односу на ивицу 
коловоза. Такође планирано је формирање пешачког прелаза ширине 3.0м, а уз то ће се 
извршити и благо проширење тротоара у зони пешачког прелаза.  
Одмах након уласка у комплекс посетиоцима су на располагању две ламеле за паркирање, а 
кретањем право и десно приступа се и осталим ламелама са паркинг местима.  
Обавезно је да се у зони доставне саобраћајнице, односно на местима где се не очекује појава 
приватних аутомобила посетиоца физичким препрекама (рампама) и саобраћајним знаковима  
јасно усмере возила и раздвоје путеви кретања возила.  
На свим местима где постоје пресецања кретања пешака и колског саобраћаја, као и на местима 
приступа објектима, потребно је поштовати стандарде приступачности ОСИ и пројектовати 
рампе за приступ. 
 
 Паркирање је регулисано у границама парцела а у оквиру обухвата Урбанистичким 
пројектом , а паркинзи су управни на коловоз . 
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Између паркинга и коловоза није  потребна денивелација површина због несметаног кретања 
корисника са колицима за куповину. На местима прелаза површина са различитом нивелацијом  
пројектовати само нужне висинске разлике које гарантују сигурност саобраћаја. 
Коловозна површина и паркинзи  обрађени су слојем асфалта,  док су манипулативни простор и 
тротоари обрађени бетонским плочама или префабрикованим елементима, растер елементима 
или  плочама од природног или вештачког камена.  
 
За потребе прикључења објекта на инфраструктурну мрежу издати су сви претходно наведени. 
Ови услови у начелу су саставни део Урбанистичког пројекта.  
 
 
Услови прикључења на водоводну и канализациону мрежу : 
ВОДОВОД 
ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 
Објекат се може прикључити на постојећи водоводни прикључак Ø 200, који пролази дуж 
Ђердапске улице са северне стране. 
ПЛАНИРАНО СТАЊЕ 
Овим УП дат је предлог прикључака комплекса  на водоводну уличну инсталацију тако што су  
прикључак воде планиран на уличну водоводну линију Ø 200.  
Максимална потреба за санитарном водом је Qs=1.5 l/s  (DN140 (Ø125)) 
У планираном објекту су предвиђене засебне водоводне мреже : санитарна и хидрантска . 
Водомерни шахт  планирати у затравњеним површинама .  
Део прилкључка од доводне цеви до водомерног шахта пројектовати искључиво у правој линији. 
Нису дозвољени никакви хоризонтални и вертикални преломи на овом делу мреже. 
Пресек прикључне цеви мора да задовољи заједничке пожарне и санитарне потребе, а на основу 
хидрауличких  прорачуна . 
Водомере сместити у планиране водомерне шахтове и димензионисати према препорукама 
Јавног предузећа. Поставити одвојене водомере за санитарну и хидрантску мрежу. 
Максимална потреба за хидрантском водом  је Q= 15 л/сец (мин 5 бара)  . Како је максимални 
притисаку мрежи 3 бара због немогућности обезбеђења наведеног притиска у даљој 
реализацији пројекта предвидети потребне уређаје за повећање притиска . 
На основу намене, висине и габарита објекта предвидети спољну и унутрашњу хидрантску 
мрежу капацитета према важећем правилнику. 
Сви новопланирани цевоводи санитарне воде су од ПВЦ или ТПЕ одговарајућег профила , а 
хидрантска мрежа је од поцинкованих профила. 
Пројектовање и извођење нових прикључака на градску водоводну мрежу је искључиво у 
надлежности Јавног комуналног предузећа. 
 
 
КАНАЛИЗАЦИЈА 
ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 
Фекална канализација:  
Објекат се може прикључити на постојећи  фекални колектор који се налази у коловозу у улици 
Ђердапска. Радове на изради прикључног вода мора да изводи дистрибутер уколико има 
ресурсе.   
ПЛАНИРАНО СТАЊЕ 
УП дат је предлог прикључака комплекса  на фекалну канализацију. Прикључци  на фекалну 
канализацију биће остварени преко  фекалне канализације колектора фекалне канализације у 
Ђердапској улици  за објекат број 1 , док је за објекат број 2 дат предлог прикључења на 
постојећи шахт у делу парцеле која излази на улицу  Косте Тодоровића.  Прикључак на  фекалну 
канализацију је планиран како је то назначено у графичкој документацији. Дубина укопавања 
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цеви треба да је таква да се омогући  гравитациони прикључак фекалне канализације на 
колектор и шахт. Комплетан развод фекалне канализације унутар комплекса се такође решава 
гравитационо.  
Водити рачуна о дубини укопавања и минималним падовима. 
На потребним растојањима предвидети ревизионе шахтове. 
Прикључак на фекалну канализацију Q os=5.0  l/s (Ø160) 
 
ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 
Атмосферска канализација:  
Не постоји посебно изграђена атмосферска канализација. 
 
ПЛАНИРАНО СТАЊЕ  
Отпадне воде са зауљених и запрљаних површина у  даљој реализацији Урбанистичког пројекта 
кроз Пројекте за грађевинску дозволу потребно је третирати како не би угрозила квалитативни 
састав будућег реципијента  а након тога одвести у западни колектор у улици Косте Тодоровића  
а преко ретензије односно сабирника, чија је позиција означена у графичкој документацији а 
који је потребно коначно димензионисати кроз даљу разраду пројекта. 
На потребним растојањима предвидети ревизионе шахтове. 
Пројектовање и извођење нових прикључака на градску мрежу мора бити  у свему према 
условима  Јавног комуналног предузећа. 
 
Прикључак за атмосферску канализацију: Q = 289.0 л/с (Ø500)  
- директан отицај са кровних поврсина Q = 169.0 л/с  
- директан отицај са саобраћајница, платоа и поплочања Q=108.0 л/с  
- директан отицај са зелених површина Q = 12.0 л/с  
 
Прикључак је планиран на западној страни комплекса. 
 
 
Услови прикључења на електроенергетску мрежу : 
ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 
Место прикључења тржног центра  на систем је постојећа  кабловска мрежа, уз вођење рачуна о 
заштитно појасу постојећих инсталација наведених у Условима јавног предузећа , уз добијање 
сагласности на решење пре подношења захтева за грађевинску дозволу. Док се комплекс парка 
повезује на јавну расвету . 
 
ПЛАНИРАНО СТАЊЕ 
Прикључење на електро мрежу извести у свему према условима издатим од надлежних служби.  
У складу са условима надлежне ЕД, за предметни објекат је неопходно предвидети нову 
трафостаницу од 1000kW на комплексу   како би се омогућило прикључење објекта за захтевану 
снагу од Pi=700kW, односно Pj=600kW. Планирано је да се трафостаница предвиди 
северозападно од објекта број 1  на нивоу приземља и која има улаз директно са коте терена.  
Прикључење трафостанице је предвиђено на 10Kv кабал. 
 
НАПОМЕНА : Сви пролази инфраструктурних прикључака испод постојећег електро вода  35кV 
потребно је поставити на одговарајућој дубини према условима јавног предузећа 
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Услови прикључења на телекомуникациону мрежу : 
ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 
 На предметним парцелама постоје бакарни и оптички каблови, као и једно кабловско окно ПКО 
48. У непосредној близини парцеле пролазе бакарни каблови за повезивање насеља 
Милошевски пут, као што је приказано у прилогу.  
 
ПЛАНИРАНО СТАЊЕ 
Прикључење на мрежу извести у свему према условима издатим од надлежних служби .  
 
За измештање постојећи каблова код објекта 2, потребно је изградити два кабловска окна (KO 
48a i KO 48b), а између окана потребно је положити 2х2 ПВЦ цеви Ф110мм. Кроз ову ТК 
канализацију ће Телеком положити нове бакарне и оптичке каблове, пот  
За повезивање објекта 1, потребно је изградити ТК канализацију са одговарајућим бројем 
окана  
Кроз даљу реализацију пројекта за измештање постојећих ТК  каблова, неопходно је урадити 
Техничко решење /Пројекат измештања, заштите и обезбеђења постојећих ТК објеката/ 
каблова у сарадњи са надлежном службом „Телекома Србија“.  
 
 
 
Б.7                                                                                                         ИНЖЕЊЕРСКОГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
 
Кроз даљу реализацију пројекта неопходно је урадите све потребне Елаборате дефинисане 
Законом о планирању и изградњи  а који се односе на геотехничка истраживања и испитивања 
терена .  
На основу физичко механичких карактеристика средина које су заступљене у овиру локације  
применити адекватне врсте и дубине фундирања.  
Геолошке подлоге нису биле на располагању у моменту израде УП а , али је обавеза одговроног 
пројектанта да приликом израде ПГД-а прибави податке релевантне за статички прорачун, 
односно  у даљој фази израде техничке документације потребно је урадити детаљна геотехничка 
истраживања у складу са законом о рударству и геолошким истраживањима (''Сл.гласник РС'', 
бр. 101/15). 
 
 
 Б.8.1                                                                 УСЛОВИ ЗАШТИТЕ  И УНАПРЕЂЕЊА ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
 
Подручје које се обрађује потребно је да задовољи према Закону , опште услове заштите и 
унапређења квалитета животне средине по свим еколошким принципима .  
Обавеза Инвеститора се односи на опште мере заштите природе и животне средине од 
последица неадекватног коришћења у даљој реализацији објеката. Мере које су део 
Урбанистичког пројекта морају бити уграђене и у даљем поступку у будуће Пројекте за добијање 
дозволе , а у свему према Закону о заштити животне средине ( ''Сл.гласник РС''бр. 135/04,36/09-
др.закон , 72/09- др.закон и 43/11-УС). 
Предметно подручје није у зони посебне заштите , међутим ове мере се односе на општу заштиту 
од потенцијалних загађења и то: 
ЗАШТИТА ВОДА 
-Урбанистичким пројектом се поставља плански захтев да је у подземне и текуће воде 
забрањено испуштање отпадних вода . Пречишћавањем отпадних вода пре него што се испусте 
у водене токове , изградњом објеката по прописима  и њиховим редовним одржавањем треба 
постићи мере заштите вода , као део мера заштите животне средине. За све воде са саобраћајних 
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површина је предвиђен сепаратор бензина пре упуштања у колектор преко ретензије, са 
одређеним местима за узорковање воде након сепаратора.  
 
ЗАШТИТА ЗЕМЉИШТА 
Земљиште се мора заштитити од загађених вода као што је већ наведено али  и од непрописног 
одлагања чврстих отпадних материја. У том циљу предвидети довољан број контејнера и судова 
односно корпи за отпатке у складу са Законом : 
За скупљање отпадака предвиђени су  судови-надземни  контејнери   и контејнери за одвојено 
скупљање рециклабила (пет/папир/метал/стакло) .  
Контејнери су  постављени на локацији назначеној у пројекту која задовољава  следеће услове : 
-судови су  визуелно сакривени јер је предвиђено њихово постављање  у ограђеном простору 
-целокупан простор је издвојен  тако да нема могућности разношења смећа  
-судовима за смеће омогућен је  директан и неометан прилаз за комунална возила и раднике, 
при чему ручно гурање контејнера није дуже од 15 m , по равној подлози без и једног степеника. 
-саобраћајница предвиђена за кретање комуналног возила за одвоз смећа мора бити са 
осовинским притиском од 22 тоне. 
Пројектом су предвиђени посебни судови за органски отпад, као и чврсти отпад и  ПВЦ 
амбалажу. Број судова одређује локално комунално предузеће. 
На самој парцели за посетиоце објекта предвидети као саставни део урбаног мобилијара канте 
за отпатке у адекватном броју како у комплексу парковске целине тако и у комплексу тржног 
центра. 
Са циљем заштите земљишта и подземних вода од загађења потребно је решити систем 
прикупљања и евакуације отпада са грађевинске парцеле и уз унапређење рециклаже 
предвиђањем посебних судова за рециклажни отпад који су такође смештени у наведеним 
ограђеним просторима и пројектовањем простора у којем је могуће предвидети и адекватне 
пресе за картон и сл . 
 
ЗАШТИТА ВАЗДУХА 
Планирани садржаји објекта на самој парцели  немају штетног утицаја на загађење ваздуха 
изузев издувних гасова моторних возила корисника комплекса. У циљу заштите ваздуха 
предвиђено је  озеленити слободне површине у што већој мери,аа дуж интерних саобраћајница 
предвидети и дрвореде кроз даљу разраду пројекта. 
 
ЗАШТИТА БИЉНОГ И ЖИВОТИЊСКОГ СВЕТА 
Наведена заштита није обухваћена Урбанистичким пројектом јер се ради о градском насељеном 
подручју . 
 
ЗАШТИТА ОД БУКЕ 
Садржаји који би изазвали прекомерну буку на предметном подручју морају бити 
испројектовани тако да задовоље одговарајуће грађевинске и техничке мере за заштиту од буке 
у свему у складу са Техничким условима за пројектовање и грађење зграда ( Акустика у 
зградарству ) СПРП У.Ј6.201:1990 , Законом о заштити од буке у животној средини ( ''Сл.гласник 
РС'' , бр. 36/09 и 88/10 ) и Уредбом о индикаторима буке, граничним вредностима , методама за 
оцењивање индикатора буке , узнемиравања и штетних ефеката буке у животној средини ( 
''Сл.гласник РС'' , бр. 75/10 ) . 
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Б.8.2                                                                      УСЛОВИ ЗАШТИТЕ ОД ЕЛЕМЕНТАРНИХ НЕПОГОДА: 
 
Земљотреси , поплаве , пожари , ветрови , клизања терена су најчешћи вид непогода за које би 
требало обезбедити превентивну и оперативну заштиту. При даљем процесу реализације 
пројекта придржавати се у свему важећих прописа и  норматива. 
УСЛОВИ ЗАШТИТЕ ОД ЗЕМЉОТРЕСА 
Током израде техничке документације применити важеће прописе и нормативе у погледу 
заштите од земљотреса. 
На локацији извести детаљна геомеханичка и геофизичка испитивања. Након теренских и 
лабораторијских испитивања дефинисати геотехнички модел терена, а при  прорачуну 
конструкције објеката морају се применити одредбе које су у складу са наведеним елаборатима. 
 
УСЛОВИ ЗАШТИТЕ ОД ПРИРОДНИХ РАЗАРАЊА 
Са аспекта заштите од природних разарања планираном диспозицијом објекта и поштовањем 
прописаних удаљења од суседних објеката и оптималним регулационим ширинама улица и 
површина за јавно зеленило умањује се угроженост људи и добара у случају било каквих 
разарања и катастрофа јер су обезбеђени основни услови проходности . 
Планирани проценат заузетости и индекс изграђености је повољан са становишта заштите од 
непогода. У циљу заштите од грома на будућем објекту обавезно је постављање громобранске 
инсталације. 
 
УСЛОВИ ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА 
При пројектовању и грађењу обавезно се придржавати свих одредби  
-Закона о заштити од пожара (''Службени гласник РС'', бр. 111/09, 20/15 и 87/18),  
-Правилника о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и уређене платое за 
ватрогасна возила у близини објеката повећаног ризика од пожара ('' Сл. Гласник РС'' , бр. 8 / 95), 
-Правилник о техничким нормативима за заштиту угоститељских објеката од пожара (''Сл. 
Гласник РС'', бр. 20/19)   
-Правилника о техничким нормама за заштиту складишта од пожара и експлозија (Сл.лист СФРЈ 
бр.24/87) 
-Правилник о техничким нормативима за инсталацију  хидрантске мреже за гашење пожара 
(''Сл.гласник  РС'', број 3/18  )    
Приступ ватрогасних возила остварује се постојећим градским саобраћајницама. 
Објекат мора бити пројектован и изведени у складу са условима противпожарне заштите и у 
складу са наменом ( избор грађевинских материјала, правилна уградња инсталација и сл.),  
а реализацију пословног и јавног дела објекта извршити у складу са одредбама Правилника о 
техничким нормативима за  заштите од пожара стамбених и пословних објеката и објеката јавне 
намене  (''Службени.гласник РС''бр.22/19). 
Омогућено је несметано кретање и пролазак ватрогасног возила са минимум две  фасаде. 
Радијуси кривина на том делу објекта су унутрашњи радијус 7,0 m, а спољашњи 10,50 m . 
Предвидети  противпожарну заштиту пројектовањем свих потребних инсталација као што су 
хидрантске мреже, инсталација за дојаву пожара и др. у свему према важећим техничким 
нормативима и правилницима за ову врсту објеката . 
Објекат ће бити  подељен на одговарајуће  величине пожарних сектора.  
Све техничке (електро и машинске) и магацинске просторије  се одвајају у посебне секторе са 
зидовима отпорним према пожару и вратима отпорним према пожару. 
На местима где зидови пп сектора секу фасаду, предвидети прекидно хоризонтално и 
вертикално растојање . 
Коначни излази у објекту су адекватно димензионисани за несметану и лаку евакуацију. Излази 
су директно у слободан простор.  
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У циљу повећања безбедности од пожара и ефикасног гашења пожара у објекту предвидети 
систем дојаве пожара. 
За гашење пожара објекта, користиће се спољашња и унутрашња хидрантска мрежа. 
Потребна количина воде за ефикасно гашење пожара износи 15.00 l/s. 
 
УСЛОВИ ЗАШТИТЕ ОД ПОПЛАВА 
Заштита од атмосферских вода оствариће се планираном нивелацијом свих површина ка 
одводима и даље до реципијента. Кроз даљу разраду пројектне документације димензионисати 
мрежу и одводе у складу са наведеним, чиме би се омогућило несметано одвођење 
атмосферске воде  до реципијената. Зауљене атмосферске воде у реципијент упустити након 
адекватног третмана а у свему према условима јавног предузећа. 
 
УСЛОВИ ЗАШТИТЕ ОД РАТНИХ РАЗАРАЊА : 
У складу са Законом о ванредним ситуацијама (''Сл.гласник РС'' бр.111/09, 92/11 и 93/12) 
Урбанистичким пројектом су делимично поменути услови заштите од ратних разарања . 
Основна мера цивилне заштите је мера склањања корисника, запослених и посетилаца на 
комплексу. Ову меру планирати тако што је потребно обезбедити евакуацију све према плану 
евакуације на нивоу општине. 
 
 
Б.8.3                                                                                                                  ДРУГИ СПЕЦИФИЧНИ УСЛОВИ  
 
НАЧИН ЗАШТИТЕ СУСЕДНИХ ОБЈЕКАТА 
На суседним парцелама не постоје објекти који могу бити угрожени градњом објекта унутар 
описаног комплекса јер је објекат слободностојећи , постављен унутар зоне грађења и према 
суседној парцели  испоштована је дозвољена удаљеност између објекта према Правилнику о 
општим правилима за парцелацију,регулацију и изградњу ( ''Сл.гласник РС'',бр.22/15) 
Објекат 1 и 2 су  приземни и  не прелазе висину већу од  +7,15 m 
Намена и карактер новопројектованих објеката не угрожава околину . 
Сва међусобна растојања дата су на графичком прилогу Урбанистичког пројекта. 
Приликом формирања градилишта и током изградње обезбедити све објекте на парцели као и 
суседне објекте у погледу статичке стабилности. 
 
МАТЕРИЈАЛИ ЗА СПОЉНУ И УНУТРАШЊУ ОБРАДУ 
У изградњи објеката, обради фасада и партерног уређења слободних и неизграђених површина 
применити савремене материјале, али тако да својим савременим и сведеним изгледом не 
наруше карактеристике простора. Материјализација објеката и елемената урбаног мобилијара 
морају да буду на највишем нивоу обзиром на велику атрактивност предметне локације , као и 
да својим квалитетом одговарају захтеву великог броја корисника.  
Сви елементи фасаде морају да буду у складу са постизањем адкватне термичке изолованости 
објеката и у складу са прописима који уређују ову област. 
 
 
Б.9                                                                      УСЛОВИ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ ДОБАРА  
 
На захваћеном подручју Урбанистичког пројекта нема културних добара која подлежу заштити. 
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Б.10                                                                                    ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА И ФАЗНОСТ ГРАДЊЕ  
И 
НАПОМЕНА: 
Аутор Идејног решења које је саставни део овог Урбанистичког пројекта је ауторски тим  Атеље-
а АЛ (Атеље АЛ доо Врњачка Бања, Ул.Крушевачка 1 , ТЦ Робна кућа  спрат , Врњачка Бања). 
 
НОВОПРОЈЕКТОВАНО СТАЊЕ : 
Комплекс тржног центра  на којем се планира изградња комерцијалних објеката са локалима се 
састоји из следећих  целина: 
- Два слободностојећа објекта са улазном зоном испод надстрешнице и тротоарима око 

самих објекта који су застрти бехатон плочама 
- паркинг простор за аутомобиле испред објекта са прилазима (паркинг уз зону тротоара 

уз објекат - као асфалтиране површине и сасмостална острва и паркинг - у растер 
бехатон плочама). 

- улица на парцели за доставна возила која је формирана са северне стране  
- простор за контејнере на северној страни парцеле, 
- простор за дизел агрегат уз трафостаницу на северној страни парцеле,  
- зелене површине на парцели. 
Објекат бр.1 је комерцијални са локалима, облика ћириличног слова П гледано у основи, 
постављен у правцу север - југ по својој дужој оси и волуметријски заузима простор од 126,90m 
х 67,00m. Објекат бр. 2 је угоститељски, правоугаоног облика, налази се у југоисточном делу 
парцеле, постављен је у правцу исток запад, димензија 21,90m х 12,90m. 
Пројектовани објекти су спратности – П (приземље). Објекат бр.1 се састоји од 11 локала, а 
објекат бр. 2 чини 1 локал. Укупно је остварено 12 локала.  
Концепт организације локала је да се у сваком локалу оствари функционални минимум који се 
формира од: продајног простора, приручног магацина, помоћних просторија и тоалета. У 
зависности од потреба закупаца локала и његове будуће намене, могућа су минимална 
одступања у организационој шеми локала. Основни концепт је да локали имају по минимум 
један улаз за посетиоце са предње стране и по један економски улаз са задње стране (достава).  
На северној страни објекта бр.1 је пројектован мушки и женски тоалет за посетиоце, као и 
тоалет за хендикепирана лица, којима се засебно приступа директно из заједничког ходника.  
Поред простора за тоалете, пројектован је технички блок у оквиру ког се налази ПП централа, 
видео надзор и просторија за МРО ормаре, а којима се приступа из заједничког ходника у 
оквиру техничког блока или директно са интерне саобраћајнице. 
 
Улази у просторе локала за купце су са источне стране објекта.  
Планирани паркинг простор за посетиоце је са источне стране објекта бр 1, и налази се 
директно испред локала, тако да је омогућена најбоља конекција посетилаца са паркинга и 
тржног центра.  
Пешачке комуникације испред локала су наткривене надстрешницом. Улазна врата локала 
директно уводе посетиоца у продајну зону. 
Кота улаза у локал (кота приземља оба објекта) одговара коти тротоара испред самих улаза 
±0.00=42,60мнв. Kота венца крова објекта бр.1 је +7,15m=49,75мнв, а објекта бр.2 је 
+5,20=47,90 
Кота приземља је усвојена на основу урађеног пројекта нивелације планираних саобраћајних 
површина на нивоу целог комплекса и планираних висинских кота саобраћајних прикључака. 
Улази за доставу робе налазе се на северној и западној страни објекта, уз интерну сервисну 
саобраћајницу. 
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Евакуациони излази су улази за доставу робе у приручне магацине локала као и улази у локале.  
Светла висина просторија у приземљу је до доње коте кровних бетонских греда (односно до 
доње коте профилисаног лима) и износи 553 cm (односно 630 cm) - на најнижем месту. У 
зависности од специфичних захтева будућих закупаца локала у продајним просторима ће се 
постављати спуштени плафони на висини цца. од +3.00 до +4.00 и то није предмет овог 
пројекта. Све будуће службене просторије запослених (тоалети, свлачионице, чајна кухиња) 
имаће одговарајући спуштени плафон на коти +2,85м од коте готовог пода.  
 
Фасада локала објекта бр.1, са источне стране, је застакљена у висини од 3м целом својом 
дужином, тако да је унутрашњи простор сагледив споља у том делу. Делимично се ова фасада 
појављује на јужној и северној фасади, као продужетак материјализације и обраде фасадних 
површина у делу изложеном погледу пролазника са централног паркинга. На осталим 
деловима објекта фасада је потпуно затворена фасадним панелом (осим потребних улазних 
врата за магацине локала и врата за помоћне и техничке просторије). 
Фасада локала објекта бр.2 је такође застакљена у висини од 3м са источне стране целом 
дужином, делимично застакљена са северне и јужне стране, док је са западне стране потпуно 
затворена фасадним панелима. 
Објекат бр.1 има јединствен раван кров изнад основног габарита објекта (раван кров са падом 
од 1%), кота венца крова је +7,15m=49,75мнв. 
Изнад економских улаза сваког локала планирана је конзолна надстрешница димензија 2x3м 
на висини од 4.20m (надстрешнице уз западну фасаду) од коте тротоара.  
Изнад застакљеног дела фасаде, односно изнад улаза у локале, целом дужином објекта је 
формирана конзолна надстрешница дубине 3,50m, доња линија надстрешнице се налази на 
6,30m од коте тротоара. 
Објекат бр.2 такође има јединствен раван кров са падом од 1%, са формираном 
надстрешницом на северној страни. Доња линија надстрешнице се налази на 4,3м од коте 
тротоара. 
Трафостаница за потребе комерцијалног објекта, пројектована је изван габарита објекта на 
северној страни парцеле, са директним приступом са сервисне интерне саобраћајнице. 
Дизел агрегат са сопственим резервоаром уз трафо станицу је пројектован за потребе 
несметаног функционисања објекта. Дизел агрегат има димензије 195x110cm и постављен је на 
безбедној удаљености од објекта тржног центра и положаја трафостанице. Удаљеност ДЕА од 
тржног центра је 8,80м. Дизел агрегату је омогућен директан приступ противпожарног возила.  
На северном делу парцеле, уз сервисну саобраћајницу, налази се место у виду проширења 
коловоза за смештај 8 контејнера за одлагање отпада. 
 
3.   КОНСТРУКЦИЈА: 
Конструктивни систем је скелетни са префабрикованим АБ стубовима и гредама. Темељење се 
врши на темељима самцима са префабрикованим чашицама и везним гредама. Кровна 
конструкција је префабрикована претходно напрегнута бетонска конструкција са слаганим 
кровом преко АБ рожњача. 
 
 
4.   МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА: 
ФАСАДНИ ЗИДОВИ: 
Спољашњи фасадни зидови су од фасадног панела типа Pflaum Fl 150 или слично, са испуном 
од камене вуне, дебљине 150мм. Модуларна ширина панела је 1000мм. Oблога спољашњег 
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лима дебљине је 0,63мм у заштити PE25nm и унутрашњег лима дебљине 0,5мм заштите 
PE15nm. Фасадни панели се монтирају преко челичне потконструкције.  
За челичну потконструкцију је монтирана алуминијумска потконструкција (без камене вуне) 
дебљине 40мм, на коју се причвршћује гипскартонска плоча (стандардна и/или влагоотпорна)  
дебљине 1,25цм, преко које је завршна обрада са унутрашње стране објекта дисперзивна боја 
на воденој бази са глет масом или керамичке плочице.  
УНУТРАШЊИ ЗИДОВИ: 
Преградни зидови су рађени од гипскартонских плоча (двострано и двоструко постављаних) на 
металној потконструкцији дебљина 75мм, 100мм, 175мм, 290мм. Гипскартонске плоче су 
стандардне, влагоотпорне или пожарно-отпорне. Завршна облога зидова у санитарним 
просторијама и у другим просторијама око точећих места су керамичке плочице. У осталим 
просторијама зидови су обрађени пуном дисперзијом. 
СТОЛАРИЈА И БРАВАРИЈА: 
Фасадна  браварија  је алуминијумска са clima quard solar стаклом. Стаклена фасада зид завеса 
у улазној зони и на бочним застакљеним фасадама је од алуминијумских профила у којима је 
челични профил, све типа Schuco или слично. На свим улазима у објекте (локале) су 
пројектована двокрилна клизна врата димензија 195x240цм на већим локалима и 95х240цм на 
најмањим локалима. Сва унутрашња врата су алуминијумска, са решетком у доњој зони. 
Челична противпожарна врата су пројектована на просторијама која захтевају уградњу истих на 
основу карактеристика просторије.  
ПОДОВИ: 
Завршна подна облога у продајним просторима и магацину је феробетон, а у свлачионици и 
тоалетима су гранитне керамичке плочице на лепку, димензија и у боји према избору 
инвеститора.  
ПЛАФОНИ: 
Просторије са спуштеним плафоном су просторије: тоалета, свлачионица и помоћних 
просторија. Спуштен плафон се поставља на висини +2,85м од коте готовог пода.  
ОЛУЦИ : 
Пројектовани су олуци и олучне вертикале од пластифицираног челичног лима. Опшивке су од 
алуминијумског лима за прозоре и поцинкованог лима за зидове у боји према избору 
пројектанта. 
КРОВ : 
Кровни покривач је TПO хидроизолациона кровна мембрана типа Bauder Thermofin T15 
дебљине d=1.5mm. Кров пада на једну воду, нагиб кровне равни је 1°. 
 
Комплекс парка  на којем се планира изградња јавног простора има издвојене следеће 
садржаје: 
- Пешачка и бициклистичка стаза који су застрти бехатон плочама 
- дечја игралишта која су застрта тартан плочама 
-            водене површине у виду фонтане број 1 и 2. 
- саобраћајни прикључци  за комплекс тржног центра  који су формирани са северне 
стране  и источне стране парка  
 
Све површине су оивичене одговарајућим типом ивичњака. 
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Б.11                                                        СТЕПЕН ИНФРАСТРУКТУРНЕ И КОМУНАЛНЕ ОПРЕМЉЕНОСТИ                  

 
Степен комуналне опремљености : Објекат-комплекс тржног центра мора имати прикључак на 
водоводну и канализациону мрежу , хидрантску мрежу и електричну енергију , 
телекомуникациону мрежу , гасоводну мрежу или други алтернативни извор енергије. 
Припремање земљишта обухвата истражне и припремне радове , а опремање земљишта 
обухвата изградњу објеката комуналне инфраструктуре и изградњу и уређење свих површина. 

 
У Идејном решењу, поред урбанистичких и архитектонско грађевинских параметара објекта, 
потребно је: 

прикључак на водоводну мрежу:   Qs=1.5 l/s (DN140 (Ø125)) 
прикључак на санитарну отпадну мрежу:     Q os=5.0  l/s (Ø160) 
прикључак за хидрантску мрежу: Q pp=15.00 l/s 
 

Предвиђа се уградња три водомера: санитарни, хидрантски и водоводни. 

прикључак за атмосферску канализацију Q = 289.0 l/s (Ø500) преко ретензије 
  - са крова Q = 169.0 l/s 
  - са саобраћајница, платоа и поплочања Q=108.0 l/s 
  - са зелених површина Q = 12.0 l/s 
 
прикључак на електроенергетску мрежу једновремена снага 600 kW 
  укупна инсталисана снага 700kW 
  Трафостаница 1000кW 
  Мерење на средњем напону  
  Трајни прикључак 
 
прикључак на ТК мрежу    оптички вод за два објекта:  тип:single/multi mode  
  за мањи објекат број 2  са једним локалом и за 

објекат број 1 са 11 локала 
 
 

Степен комуналне опремљености : Објекат-комплекс парка 
прикључак на електроенергетску мрежу јавне расвете 
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Б.12.                                         УСЛОВИ И СМЕРНИЦЕ ЗА РЕАЛИЗАЦИЈУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 
Овај Урбанистички пројекат представља урбанистичко - технички документ тј . урбанистички 
основ за изградњу Комерцијалних објеката бр. 1 и бр.2  са локалима    , са пројектом 
парцелације на парцелама 112/4, 3082, 3086/1, и на  делу парцеле 1/1,  К.О. Неготин, у Неготину, 
сагласно одредбама Закона о планирању и изградњи објеката Републике Србије ('' Службени 
гласник РС '' бр.72/09, 81/09-исправка, 64/10-одлука УС,  24/11,  121/12, 42/13-одлука УС, 50/13-
одлука УС,  98/13-одлука УС, 132/14 ,  145/14 , 83/18, 31/19, 37/19 и 9/20 и 52/21  и 62/23) 
Орган јединице локалне самоуправе надлежан за послове урбанизма потврђује да је 
Урбанистички пројекат , који је израђен за потребе програмске и обликовне разраде локације , 
парцелације катастарских парцела  и верификацију Идејног решења,  у складу са важећим 
урбанистичким планом, просторним планом јединице локалне самоуправе , односно 
просторним планом посебне намене ( чл. 63 Закона ) . 
Надзор над спровођењем пројекта вршиће Орган јединице локалне самоуправе надлежан за 
послове урбанизма. 
Пројекат ступа на снагу после потврђивања и потписивања од стране надлежних институција 
Општинске Управе , након чега се стичу услови за даље спровођење поступка реализације 
планиране изградње кроз прибављање локацијских услова, односно грађевинске дозволе. 
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Revizija

Br. Opis Datum

Izradio Kontrolisao Odobrio

Datum Razmera

Broj Predmeta Oznaka Crteža

Napomena

Naziv Crteža

Odgovorni urbanista

Potpis

Broj Licence

Naziv Projekta

Naziv Objekta

Investitor

AteljeAL d.o.o.

Ul.Kruševačka 1 , TC Vrnjačka

Banja

Republika Srbija

Dokumentaciju izradio

NM BL

septembar 2024

P-5-9 /24

Vanja Milojković, dia

200 1289 11

URBANISTIČKI PROJEKAT

Komercijalni objekat sa lokalima

na  

Br. Opis

Revizija

Datum

VM

PLANIRANO REGULACIONO I NIVELACIONO REŠENJE

SA OSNOVOM PRIZEMLJA I PARTERNIM UREDJENJEM

C.2a.

 1 : 250

POVRŠINA PARCELE  GP4 908,80 m²

OSTVAREN BROJ P.M. 162 P.M.

OD TOGA :

PARKING MESTA 250x500cm 153 P.M.

STEPEN  ZAUZETOSTI - max 50%

39.10%

ZELENE POVRŠINE  -min 15% 2.599,00m2 (16.43%)

INDEKS IZGRADENOSTI

0.353

KOTA VENCA OBJEKTA +7.15 (49.75)

P. M. ZA OSOBE SA INVALIDITETOM  UKUPNO 9 P.M. (5.55%)

ZELENILO PZ1-PZ10 2.599,00 m²

POPLOČANE  POVRŠINE 1.741,30  m²

PROJEKCIJA OBJEKATA

6.182,00 m²

GRADJ.BRUTO POVRŠINA OBJEKTA
5.576,00 m²

 5.576,00/15.2811,30=

projekcija objekta (6.182,00*100) / 15.811,30=

*uračunata je površina nadstešnica  koje formiraju sklop objekta

POVRŠINA PARCELE  GP23 4 198,85 m²

POVRŠINA PARCELE  GP2  762,30 m²

POVRŠINA PARCELE  GP1 9 941,35 m²

POVRŠINA PARCELA UKUPNO 15 811,30 m²

ASFALTIRANE POVRŠINE -KOLSKE I PARKING 5.895,00  m²

PROJEKCIJA OBJEKATA 6.182,00 m²

OBJEKTA 1 5.800,00 m²

NOVOPROJEKTOVANO  STANJE

OBJEKTA 2 364,00  m²

 trafostanice 18,00  m²

BRGP OBJEKATA 5.576,00 m²

OBJEKTA 1 5.275,00 m²

OBJEKTA 2 283,00  m²

 trafostanice 18,00  m²
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LINIJA OGRADE-FAKTIČKO STANJE
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GRANICA SUSEDNIH KATASTARSKIH PARCELA

OSOVINSKA LINIJA SAOBRAĆAJNICE

LEGENDA

KATASTARSKA PARCELA PREDMET URBANISTIČKOG PROJEKTA

SUSEDNE KATASTARSKE PARCELE

KOLSKI ULAZ/ IZLAZ NA PARCELU ZA POSETIOCE
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DEO OBUHVATA  UP-a NA KOME NISU

PREDVIDJENE INTERVENCIJE

PRIKAZAN JE  NA LISTU  2b

KLUPE

KOLSKI ULAZ/ IZLAZ NA PARCELU ZA POSETIOCE

KANTA ZA OTPATKE

KOLSKI ULAZ / IZLAZ  ZA VATROGASNO VOZILO

I DOSTAVU

ULAZI NA PARCELU :

0.00

42.60

kota nula objekata

LEGENDA

GRANICA PREDMETNE PARCELACIJE

GRAĐEVINSKA LINIJA

PUTANJA PROTIVPOŽARNOG VOZILA

SAOBRAĆ.PRIKLJUČAK NA  JAVNU

SAOBRAĆAJNICU

JAVNO ZELENILO KOJE SE REKONSTRUIŠE I

UKIDA ZBOG SAOBRAĆAJNOG PRIKLJUČKA

PLANIRANI NADZEMNI OBJEKTI

POSTOJEĆE JAVNE POVRŠINE

PLANIRANE POPLOČANE POVRŠINE UNUTAR KOMPLEKSA

KOLSKA SAOBRAĆAJNICA

PARKING MESTA STANDARDNA

PARKING MESTA ZA INVALIDE

PROSTOR ZA KONTEJNERE

PLANIRANE ZELENE POVRŠINE U OKVIRU

BUDUĆEG KOMPLEKSA

PLANIRANE JAVNE ZELENE POVRŠINE VAN

BUDUĆEG KOMPLEKSA  TRŽNOG CENTRA

POVRŠINE PRIMARNOG KORIŠĆENJA PARKOVSKOG PROSTORA

KAO MESTA  IGRU DECE

POVRŠINE PRIMARNOG KORIŠĆENJA PARKOVSKOG PROSTORA

KAO MESTA ZA SUSRETE, ZA RELAKSACIJU U ZELENOM OKRUŽENJU PARKA

BICIKLISTIČKA STAZA

VODENE POVRŠINE FONTANA

PEŠAČKE  STAZE

PARKING ZA BICIKLE

POSTOJEĆI IVIČNJAK SE  REKONSTRUIŠE I UKIDA

ZBOG SAOBRAĆAJNOG PRIKLJČKA
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PLAN PARCELACIJE SA ANALITIČKO GEODETSKIM ELEMENTIMA

C.4.

 1 : 250

KP.br.1/1

KP.br.3082

KP.br.112/4

KP.br.3086/1

LEGENDA:

GRANICE NOVIH PARCELA

TEME LOMA PARCELE

POSTOJECE PARCELE PREMA KTP

1/1

7ha 85a 33m²

Ostalo građevinsko  zemljište

KATASTARSKE PARCELE  -  KO NEGOTIN

br.KP. Površina K.P

Vrsta zemljišta / svojine

ostatak parcele br.1/1 Javno gradjevinsko zemljište

GP1

6ha 85a 92m²

0ha 99a 41m²

112/4

0ha 17a 41m²

Ostalo građevinsko  zemljište

ostatak parcele br.112/4

GP2

0ha 09a 79m²

0ha 07a 62m²

3082

0ha 60a 07m²

Ostalo građevinsko  zemljište

ostatak parcele br.3082 Ostalo građevinsko  zemljište u  svojini (državna svojina)

GP3

0ha 18a 08m²

0ha 41a 99m²

3086/1

0ha 25a 73m²

Ostalo građevinsko  zemljište

ostatak parcele br.3086/1

GP4

0ha 16a 64m²

0ha 09a 09m²

Javno gradjevinsko zemljište

Javno gradjevinsko zemljište

GP 2

GP 1

ostatak parcele K.P.br.1/1

GP 3

GP 4

ostatak parcele K.P.br.3082

ostatak parcele

K.P.br.3086/1

o
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DEO OBUHVATA  UP-a NA KOME NISU

PREDVIDJENE INTERVENCIJE

PRIKAZAN JE  NA LISTU  2b
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Osnova prizemlja

PENTA DEVELOPMENT DOO,
Pivljanina Baja 9, 11040 Beograd

Branimir Lukić, dia

JD

Septembar 2024

BL

P-5-9 /24 C5.102

AŽ

1-URBANISTIČKI
PROJEKAT

IDR - Idejno
rešenje

Komercijalni objekat sa lokalima
na parceli  K.P.br. 3082, 112/4, 3086/1, i na

delu parcele 1/1 , KO Negotin

300 J194 10

Nova gradnja

Rekapitulacija neto površina

Broj Naziv prostorije Površina
OBJEKAT 1
Lokal 1
L1.1 Lokal 1 729.69 m²

729.69 m²
Lokal 2
L2.1 Lokal 2 99.25 m²

99.25 m²
Lokal 3
L3.1 Lokal 3 692.90 m²
L3.2 Priručni magacin 90.82 m²
L3.3 Toalet 4.10 m²
L3.4 Svlačionica 4.99 m²

792.82 m²
Lokal 4
L4.1 Lokal 4 288.04 m²
L4.2 Priručni magacin 49.27 m²
L4.3 Toalet 4.10 m²
L4.4 Svlačionica 4.99 m²

346.41 m²
Lokal 5
L5.1 Lokal 5 385.07 m²
L5.2 Priručni magacin 69.09 m²
L5.3 Toalet 4.10 m²
L5.4 Svlačionica 5.07 m²

463.34 m²
Lokal 6
L6 Lokal 6 19.10 m²

19.10 m²
Lokal 7
L7.1 Lokal 7 413.35 m²
L7.2 Priručni magacin 79.16 m²
L7.3 Toalet 4.12 m²
L7.4 Svlačionica 5.08 m²

501.72 m²
Lokal 8
L8.1 Lokal 8 336.32 m²
L8.2 Priručni magacin 59.12 m²
L8.3 Toalet 4.11 m²
L8.4 Svlačionica 5.00 m²

404.54 m²
Lokal 9
L9.1 Lokal 9 1101.08 m²
L9.2 Priručni magacin 90.84 m²
L9.3 Toalet 4.11 m²
L9.4 Svlačionica 5.00 m²

1201.03 m²
Lokal 10
L10.1 Lokal 10 184.17 m²
L10.2 Toalet 4.05 m²

188.22 m²
Lokal 11
L11.1 Lokal 11 184.25 m²
L11.2 Toalet 4.07 m²

188.32 m²
Tehničke prostorije
TP.1 MRO 6.74 m²
TP.2 Magacin 14.89 m²
TP.3 Vodomer Hidrocil 10.84 m²
TP.4 PP centrala video nadzor 11.98 m²

44.45 m²
Toaleti
T.1 Predprostor /M/ 5.77 m²
T.2 Toalet /M/ 8.93 m²
T.3 Toalet /Invalidi/ 5.42 m²
T.4 Predprostor /Ž/ 7.79 m²
T.5 Toalet /Ž/ 11.84 m²

39.76 m²
OBJEKAT 2
Lokal 12
L12.1 Lokal 12 267.25 m²

267.25 m²
Ukupna površina prizemlja - Neto 5285.89 m²

Rekapitulacija bruto površina

BRGP prizemlja objekta 1 5275 m²
BRGP prizemlja objekta 2 283 m²
BRGP trafo stanice 18 m²
Ukupna površina prizemlja - Bruto 5575 m²

S

Ostvaren broj parking mesta

Invalidsko parking mesto 9
Parking mesto 154
Ukupno: 163

Revizija

Br. Opis Datum
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА 
ОПШТИНСКА УПРАВА ОПШТИНЕ НЕГОТИН 
Одељење за урбанизам и грађевинарство 
Број: 350- 122 /2024-IV/02 
Дана :15. 07.2024.год. 
Н е г о т и н 
 
 

 Општинска управа општине Неготин, Одељење за урбанизам и грађевинарсто, на 

основу чл. 53. Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/09, 81/09 - испр., 

64/10 - одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 - одлука УС, 50/13-одлука УС, 98/13 - одлука УС, 

132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 и 63/2023), Плана генералне 

регулације за насеље Неготин ("Сл.лист општине Неготин", број: 7/2012, 33/2018,33/2019 и 

3/2021), Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу ("Сл. 

гласник РС", бр. 22/2015), поступајући по захтеву PENTA DEVELOPMENT BETA DOO 

BEOGRAD, MB 22024485,  саветник Драгана Паовић, дипл.инж.грађ. по Решењу број 

112-176/2018-IV/06 од 30.7.2018.год. , издаје 

 

ИНФОРМАЦИЈУ О ЛОКАЦИЈИ 
за к. п. бр.: 3082 и деловe 112/4,  1/1 и 3086/1 КО Неготин 

 
 1. ПОДАЦИ О ПОДНОСИОЦУ ЗАХТЕВА 
Име и  презиме: :    Општина Неготин, Општинске управе општине Неготин, Одељења за општу    
управу, имовинске и стамбено-комуналне послове 
Место:  Неготин 
Улица и број:  ТРГ Сревана Мокрањца 1а 
 

 2. ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ 
Број кат. Парцеле: 3082 и делови 112/4,  1/1 и 3086/1 
Катастарска општина: Неготин 
Површина комплекса – обухвата  око 1.6ха 
Врста земљишта према планском документу: земљиште у границама грађевинског подручја , 
мешовита намена 
 

1. ПЛАНСКИ И ПРАВНИ ОСНОВ ИЗДАВАЊА 
 

Предметне катастарске парцеле кп.бр 3082 и делови 112/4, 1/1, 3086/1 КО Неготин налазе се 
у границама грађевинског подручјуа насеља Неготин у обухвату Плана генералне регулације 
за насеље Неготин. Правни основ за издавање  информације о локацији је Закон о 
планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/09, 81/09 - испр., 64/10 - одлука УС, 24/11, 
121/12, 42/13-одлука УС, 50/13-одлука УС, 98/13-одлука УС, 132/14, 145/14, 83/2018, 
31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 и 63/2023) и Правилник о општим правилима за 
парцелацију, регулацију и изградњу ("Сл. гласник РС", бр. 22/2015), а плански основ је 
План генералне регулације за насеље Неготин ("Сл.лист општине Неготин", број: 7/2012, 
33/2018, 33/2019 и 3/2021)).  
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2. ИЗВОД ИЗ ПЛАНСКОГ ДОКУМЕНТА  
 

(намена, регулација, општа правила , услови прикључка на инфраструктуру, смернице из 
планског документа, могућности ограничења) 
 

Предметне катастарске парцеле и њихови делови (обухват дат Предлогом бр. 3 и 
Идејним решењем) парцеле кп.бр. 3082 и делови 112/4,  1/1 и 3086/1 КО Неготин се 
третирају као комплекс површине око 1,6 ха за изградњу малопродајног парка, налази 
се у границама грађевинског  подручја насеља Неготин у обухвату површина осталих 
намена -  мешовитој урбаној зони целина мешовита намена.  

 
МЕШОВИТА УРБАНА ЗОНА 
 

Мешовита урбана зона обухвата просторне целине специфичне по сложености, односно 
разноврсности функција – од становања (претежно породичног, већих густина), преко 
комерцијалних и услужних садржаја (из области приватног предузетништва – трговина, 
услуге, спорт и рекреација и сл.), до производних објеката и услужних сервиса (мањег обима 
и капацитета, прилагођених условима окружења, такође из домена приватног 
предузетништва).  
 
А.  Правила уређења грађевинског земљишта 
 

У оквиру мешовите урбане зоне се могу градити и садржаји и објекти јавне намене, 
јавни сервиси и услуге, комунални и други објекти који треба да допринесу урбаном 
квалиитету простора и заокруже функционалност ових целина. 

Посебну карактеристику ових просторних целина чини њихов положај дуж значајних 
градских саобраћајних праваца (махом приступни правци државних путева), што као 
приоритет поставља очување ових коридора, односно обезбеђивање градње која неће 
угрозити њихову функциоанлност и проточност. 

Специфичност појединих целина у оквиру ове зоне представља постојање значајног 
броја бесправно изграђених објеката, које је потребно усагласити са планским развојем 
подручја.  

Правила уређивања у том смислу подразумевају нужност обезбеђивања, пре свега, 
одговарајућих саобраћајних коридора унутар подручја, њихову повезаност са главним 
саобраћајним правцима, услове функционисања објеката који се налазе непосредно уз главне 
саобраћајнице - државне путеве, али и адекватну комуналну опремљеност подручја у целини 
и појединачних објеката. 

За објекте нестамбене намене, у складу са њиховом планираном делатношћу, у 
поступку издавања локацијскихуслова утврђиваће се потреба израде Студије о процени 
утицаја на животну средину, у скалду са Законом о процени утицаја на животну средину. 
 
Комунално-инфраструктурна опремљеност и уређење парцеле 
 

Оптимални стандардопремљености земљишта за мешовиту урбану зонује да 
грађевинска парцела има приступ на јавни пут - коловоз са тврдом подлогом (директно или 
преко интерног приступног пута) и прикључке на јавну водоводну, канализациону, електро-
,тт- и кабловску дистрибутивну мрежу, топловодну или евентуално перспективно 
гасоводнумрежу. 
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Минимални стандард у зони је прикључење на јавни пут, водоводну и електро-мрежу, 
као и обезбеђење грејања за објекат и изградња сопствене водонепропусне септичке јаме до 
изградње јавне канализационе мреже за подручја у обухвату ове зоне у којима она не 
постоји.  

За објекте нестамбене намене у зони (посебно производне објекте), потребно је у 
складу са њиховом наменом и потребама, обезбедити одговарајуће инфраструктурно 
опремање. 

Прикључење на мрежу комуналне инфраструктуре врши се према постојећим, односно 
планираним техничким могућностима мреже, а на основу општих правила дефинисаних у 
овом Плану, односно услова надлежних предузећа.  

Површинске воде се одводе са парцеле интерном (дворишном) атмосферском 
канализацијом или слободним падом према риголама, односно према улици (регулисаној 
канализацији, односно путним јарковима). Део вода могу да приме слободне зелене 
површине, зависно од њихове величине. 

Површинске воде са једне грађевинске парцеле не могу се усмеравати према другој 
парцели.  

На парцелама производне, складишне, сервисне намене третман атмиосферских 
отпадних вода са саобраћајних и манипулативних површина парцеле подразумева обавезан 
предтретман, изградњом таложника масти и уља.  

За објекте у зони потребно је, у складу са наменом и величином, планирати одговрајућу 
хидрантску мрежу, односно одговарајући начин противпожарног обезбеђења објекта, према 
условима надлежног органа за заштиту и спасавање. 
 
Б. Општа правила за изградњу објеката 
Урбанистички показатељи  
 

УРБАНИСТИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ МЕШОВИТА УРБАНА ЗОНА 
  
ИНДЕКСЗАУЗЕТОСТИ ПАРЦЕЛЕ максимално 50% 
% ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА НА 
ПАРЦЕЛИ 

минимално 15  

 
За садржаје специфичне, нестамбене намене, за које се овим Планом прописује 

обавеза израде урбанистичког пројекта, могуће је, у случају оправдане потребе, на нивоу 
овог техничког документа одступити од прописаних урбанистичких показатеља за зону, и то 
максимално до 15%, при чему се морају поштовати сва остала правила грађења утврђења за 
изградњу објеката одређене врсте у зони. 

 
Грађевинска парцела према намени објеката и начин изградње 

Грађевинска парцела намењена за грађење, независно од намене, треба по правилу да 
има правилан облик и да има приступ са јавног пута. Изузетно је могуће приступ са јавног 
пута обезбедити преко индиректног приступног пута ширине утврђене у правилима грађења 
за ову зону. 

Површина грађевинске парцеле утврђена је према намени и врсти објекта на парцели, а 
у складу са правилима грађења дефинисаним за зону. 

Правилима се утврђује минимална површина парцеле за поједине намене, док се 
максимална површина не утврђује и условљена је карактером и обимом садржаја. 
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Објекти на грађевинској парцели, без обзира на врсту, могу бити грађени као: 
- слободностојећи (објекат не додирује ни једну линију грађевинске парцеле) 
- двојни (објекти на суседним парцелама додирују једну заједничку линију грађ. 

парцеле) 
- у прекинутом низу (објекат додирује само једну бочну линију грађевинске парцеле) 

 

Врста објекта Намена објекта 

МЕШОВИТА УРБАНА ЗОНА 
Мин. 
вел.парцеле 
(m2) 

Мин. шир. 
парцеле   (m) 

Слободностојећи 
објекти 

 породични стамбени објекат  
 породични стамбени објекат са 

макс.4.стана 
 породични стамбено-производни 

објекат 
 породични стамбено-пословни 

објекат 

300 
 
400 
 
450 
 
400 

10 
 
      12 
 
15 
 
12 

 вишепородични стамбени или 
стамбено - пословни објекат 

600 20 

 пословни објекат 600 15 
 производни и складишни објекат 800 15 

Напомена: Изградња се изузетно може одобрити на постојећим парцелама чија је површина 
и ширина мања од прописане, и то до 5%, при чему се морају поштовати сви други услови 
градње прописани за зону. 
 
Врсте и намене објеката који се могу градити: 

 

Пословни објекат 
У оквиру  зоне, на парцели чија је минимална величина 600m², може се градити 

пословни објекат као самостални, из домена комерцијалних и услужних садржаја, уз 
поштовање прописаних урбанистичких правила за зону и услова и норматива за 
изградњу објеката одређене намене. 

Делатности у овим објектима не смеју имати штетног утицаја на околину и услове 
живљења у непосредном окружењу. Код изградње ових објеката морају се поштовати и 
други услови, неопходни за њихово функционисање и функционисање садржаја и 
објеката у окружењу (приступ до локације, посебни услови инфраструктурног 
опремања у складу са наменом и сл.).  

 

Производни, сервисни, складишни објекат 
У оквиру  зоне, на парцели чија је минимална величина 800m², може се градити 

производни, сервисни, складишни објекат из домена дозвољених делатности за зону, као 
самостални објекат, уз поштовање прописаних правила за зону и услова и норматива за 
изградњу објеката одређене намене. 

Делатности у овим објектима не смеју имати штетног утицаја на околину и услове 
живљења у непосредном окружењу. Код изградње ових објеката морају се поштовати и 
други услови, неопходни за њихово функционисање и функционисање садржаја и објеката у 
окружењу - у погледу могућности приступа за транспортна, доставна и друга возила до 
локације, обезбеђења услова за њихов смештај и манипулисање на парцели, посебни услови 
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инфраструктурног опремања у складу са наменом и сл.  
Поред основног објекта било које намене на парцели се могу градити и помоћни 

објекти, као што су: гараже, инфраструктурни објекти (котларница, трафостаница, 
подстаница и др.), магацини, надстрешнице, ограде и сл.  

У мешовитој урбаној зони на парцели је могућа изградња једног или више 
објеката исте или различите основне намене (стамбени, стамбено-пословни, пословни, 
произовдни), уз поштовање свих општих и посебних услова за изградњу утврђених 
овим Правилима. 

Код изградње вишепородичних стамбених објеката, у зависности од величине парцеле, 
на парцели се може градити више објеката (ламеле, низови, трактови и сл.), са утврђеним 
заједничким коришћењем дворишта за станаре – кориснике, уз услов уклапања у највећи 
дозвољени индекс  изграђености и заузетости парцеле утврђен за зону. 
Спратност и висина објеката у зони 
 

Максимална дозвољена спратност породичних стамбених и стамбено-пословних објеката у 
зони је П+2 (приземље и два спрата). 

Максимална дозвољена спратност вишепородичних стамбених, стамбено-пословних и 
пословних објеката у зони је П+3. 

Максимална дозвољена спратност производних, складишних, сервисних објеката у зони је П 
(приземље), са висином условљеном технлошким и другим карактеристикама садржаја, с тим што 
управни – административни део објекта може бити спратности до П+2. 

Дозвољена је изградња подрумске или сутеренске етаже за објекте свих врста и намене у зони, 
уколико не постоје сметње геотехничке и хидротехничке природе. 

Висина објекта – растојање од нулте коте објекта до коте слемена, за породичне објекте може 
бити максимално 12,0m, а за вишепородичне и пословне објекте максимално 16,0m.  

Висина надзитка поткровне етаже стамбене или пословне намене, без обзира на врсту и тип 
објкета, износи максимално 1,8m, рачунајући од коте пода поткровне етаже до тачке прелома кровне 
косине, а одређује се према конкретном случају. 

 

  Дозвољене делатности 
 

Дозвољене делатности у мешовитој урбаној зони су из области: 
- трговине (различитог типа и обима), 
- услужног занатства (различитих врста које немају штетног утицаја на окружење),  
- услужних делатности (за задовољавање локалних потреба становника и ширих потреба 

гравитационог подручја), 
- угоститељства (различити облици угоститељских услуга – хотели, мотели, пансиони, 

ресторани, кафеи и сл.), 
- здравства (апотека, опште и специјалистичке ординације и сл.),  
- социјалне заштите (сервиси за чување деце, вртићи, домови и пансиони за старе, објекти за 

лица за посебним потребама и др.), 
- културе (галерије,  библиотеке, читаонице, биоскопске и позоришне сале и др.), 
- забаве (објекти забаве различитих врста и обима – клубови, салони, кладионице и др.), 
- спорта (спортски центри и комплекси, спортски терени, теретане, вежбаонице и др.), 
- пословно-административних делатности (банке, поште, представништва, агенције, пословни 

бирои и сл.), 
- пољопривреде (из домена услуга – пољопривредна, ветеринарска апотека, амбуланта за кућне 

љубимце  и сл.), 
- услужних сервиса (централне гараже, бензинске и гасне станице и сл.) у складу са важећим 

прописима и нормативима за грађење објеката ове намене, уколико не угрожавају објекте на 
суседним парцелама, односно услове живљења у непосредном окружењу,  

- производне делатности мањег обима из домена приватног предузетништва и занатства, у 
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области лаке прерађивачке делатности, текстилне, папирне, прехрамбене и друге производње,  
- и друге делатности, уз услов да не угрожавају животну околину буком, гасовима, отпаднима 

материјама или другим штетним дејствима, односно да су предвиђене мере којима се у 
потпуности обезбеђује околина од загађења. 

 
У мешовитој урбаној зони није дозвољена изградња кланица, складишта секундарних сировина, 

сепарација песка и шљунка, бетоњерки, погона металске производње и сл.  
За дозвољене делатности у зони, посебно производне, сервисно-услужне, складишне намене -  

неопходна је претходна провера испуњености посебних услова у погледу доступности локације, 
обезбеђења услова за транспорт и доставу, услова за смештај возила свих врста за сопствене потребе 
и сл. 

 
3. ПОСЕБНИ УСЛОВИ – ОГРАНИЧЕЊА ЗА СПРОВОЂЕЊЕ 
 

У подручјима неповољних терена са становишта хидрогеолошких или геолошких 

карактеристика, изградња на парцели - у зависности од врсте и намене објекта - условљена је 

поштовањем посебних услова које прописују надлежна предузећа и институције, односно 

надлежни општински орган.  

Изградња планираних садржаја у мешовотој урбаној зони се реализује на основу 
локацијских услова које издаје надлежни орган Општине у складу са правилима из овог 
Плана, изузев:  

 за изградњу вишепородичних стамбених, стамбено-пословних или пословних 
комплекса у грађевинском подручју, на локацијама површине веће од 20 ари, за 
који се прописује обавезна израда Урбанистичког пројекта. 

 

ОБРАЗЛОЖЕЊЕ:  На деловима  кп.бр. 3802 и 3086/1 Ко Неготин, предвиђена је  изградња тротоара 

као у Графичком прилогу  2- саобраћајно решење што ће бити даље разрађено Урбанистичким 

пројектом.   Изводом из ПГР-а за насеље Неготин дата је регулација улице Косте Тодоровића и 

Улице Фрушкогорске, а пројектним задатком ће се ближе дефинисати потребни садржаји за разраду 

целог комплекса.  

Информација о локацији се издаје на основу  захтева  Општинске управе општине 
Неготин, Одељења за општу управу, имовинске и стамбено-комуналне послове број: 463-
23/2024-IV/01 од 11.07.2024.год., а за  PENTA DEVELOPMENT BETA DOO BEOGRAD, MB 
22024485,  потребе изграде Урбанистичког пројекта за  урбанистичко – архитектонску разраду 

локације за изградњу малопродајног парка и пројекта парцелације  на к.п.бр. 3082 и 
деловима 112/4,  1/1 и  3086/1  КО Неготин , а на основу Идејног решења  који је израдио 
ATELJEAL DOO Vrnjačka Banja. Информација о локацији није основ за издавање 
грађевинске дозволе. 

 

Прилог:   

- Прилог 1.     Извод из ПГР-а за насеље Неготин, Графички прило 04 Постојећи и планирана 

генерална решења за коридоре и нфраструктурне трасе , са границом обухвата зоне 

мешовите намене. 

-  Прилог 2:      Графички прилог 3 саобраћајно решење 
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Ослобођено плаћања таксе на основу члана 18. Закона о републичким 
адмистративним таксама  таксама  (“Сл. гласник РС”, број: 43/03, 51/03-испр., 61/05, 
101/2005-др. Закон, 5/2009, 54/2009, 50/2011, 70/2011 - усклађени дин. изн., 55/2012 - 
усклађен дин. изн., 93/2012, 47/2013 - усклађени дин. изн., 65/2013-др.закон, 57/14 - 
усклађени дин. Износ, 45/2015, усклађени.дин.износ,  83/2015, 112/2015, 50/2016 – uskla|eni 
din. izn., 61/2017 – uskla|eni din. izn., 113/2017, 3/2018 - ispr., 50/2018 – uskla|eni din. izn, 
95/2018, 38/2019 – uskla|eni din. Izn, 86/2019, 90/2019-испр., 98/2020-усклађени дин.износ., 
138/2022, 54/2023 – усклађени дин.износ и 92/2023) и члана 12.  Одлуке о  локалним 
административним таксама ("Сл. лист општине Неготин", број 5/2016).    

 Информацију о локацији доставити: Подносиоцу захтева и архиви овог Одељења. 
 
                               Обрадила саветник,                                                                                 
                

                              Драгана Паовић, дип.инж.грађ 
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- Прилог 1.     Извод из ПГР-а за насеље Неготин, Графички прило 04 Постојећи и планирана 

генерална решења за коридоре и нфраструктурне трасе , са границом обухвата зоне 

мешовите намене. 

  

 

 

 

 



 

Прилог 2:      Графички прилог

 

 

Графички прилог 3 саобраћајно решење 
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ПОСЛОВНА ТАЈНА/Поверљиво 

Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 

 

 
Београд, Таковска 2                                                                   
ДЕЛОВОДНИ БРОЈ: Д211- 371194/3 - 2024                       
ДАТУМ:  27.08.2024. год. 
ИНТЕРНИ БРОЈ: 
ЛКРМ: 277 
ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ 
СЕКТОР ЗА МРЕЖНЕ ОПЕРАЦИЈЕ 
СЛУЖБА ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ НИШ 
ВОЖДОВА 11А,18000 НИШ  
 
 На захтев ''PENTA DEVELOPMENT BETA'' д.о.о., Пивљанина Баја бр.9 Београд, на 
основу члана 53а, а у вези са чланом 54. Закона о   планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", 
бр. 72/09, 81/09 - исправка, 64/10 - УС, 24/11,121/12, 42/13 - УС, 50/13 - УС, 98/13 - УС, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - др. закон, 9/20, 52/21, 62/23), члана 11. Правилника о поступку 
спровођења обједињене процедуре ("Сл. гласник РС", бр. 68/2019), члана 9. Уредбе о 
локацијским условима („Службени гласник РС“ број 115/2020) и Закона о електронским 
комуникацијама (Сл. гласник РС", бр. 44/2010, 60/2013 - одлука УС, 62/2014 и 95/2018, Сл. 
гласник РС", бр. 35/2023), а у циљу заштите ТК објеката и стварања услова за реализацију 
планова развоја телекомуникационе мреже Телекома Србија, овим дајемо: 
 

У С Л О В Е  
 

за израду Урбанистичког пројекта за изградњу и прикључење на постојећу 
телекомуникациону мрежу Пословно трговинског комплекса на кп.бр.3082, 112/4, 1/1 и 3086/1 
КО Неготин.  
 

ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ИЗВОЂЕЊЕ РАДОВА 
 

На предметним парцелама постоје бакарни и оптички каблови, као и једно кабловско 
окно ПКО 48. У непосредној близини парцеле пролазе бакарни каблови за повезивање 
насеља Милошевски пут, као што је приказано у прилогу.  

На месту предвиђеном за објекат 2 пролазе бакарни и оптички каблови, који повезују 
насеља Милошево, Душановац, Дупљане, Михајловац, Малу Каменицу, Прахово и Радујевац, 
као и велике бизнис кориснике: ХЕ Ђердап 2, Еликсир Прахово, НИС Прахово, МУП, 
Царина… 
1. Инвеститор - извођач радова је обавезан да радове на предметном објекту, у односу 

на постојеће ТК објекте, предвиди и изведе према постојећим техничким прописима, 
упутствима ЗЈ ПТТ и наведеним условима. 

2. У зони извођења радова према приложеном захтеву, постојећа телекомуникациона 
инфраструктура (ТТ канализација, оптичка и претплатничка бакарна мрежа) приказана 
је у ситуационом плану у прилогу.  

3. Планираним радовима на изградњи објекта не сме доћи до угрожавања постојеће ТК 
инфраструктуре, механичке стабилности и техничких карактеристика постојећих ТК 
објеката и каблова, ни до угрожавања нормалног функционисања ТК саобраћаја, и 
мора увек бити обезбеђен адекватан приступ постојећим објектима ради њиховог 
редовног одржавања и евентуалних интервенција. 

4. Приликом извођења радова на местима укрштања, приближавања или паралелног 
вођења са означеним постојећим ТК објектима, потребно је предвидети и вршити 
ископ земље искључиво ручним алатом и са посебном пажњом, уз предузимање свих 
потребних мера заштите истих, а у присуству стручног лица, представника предузећа 
„Телеком Србија“ а.д..   

5. Најкасније осам дана пре почетка било каквих радова у близини постојеће ТК 
инфраструктуре, инвеститор-извођач радова је  у обавези да се у писаној форми 
обрати Предузећу за телекомуникације „Телеком  Србија“ а.д., Служба за мрежне 
операције Ниш - уређаји, Вождова 11, Ниш, у чијој је надлежности одржавање ТК 



ПОСЛОВНА ТАЈНА/Поверљиво 

Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 

 

инфраструктуре у зони планиране изградње, са обавештењем о датуму почетка 
радова и именом надзорног органа (контакт телефон) и руководиоца градилишта 
(контакт телефон). 

6. Пре почетка извођења радова у близини постојеће ТК инфраструктуре неопходно је 
извршити идентификацију и обележавање трасе постојећих подземних каблова на 
терену у сарадњи са надлежним радницима „Телекома Србија“, како би се утврдио 
тачан положај и дубина и дефинисали коначни услови заштите ТК објеката. Контакт 
телефони за све информације и сарадњу током извођења радова су: за оптичке  
каблове: Првановић Саша 064/654-2205, а за бакарне каблове: Бојан Јаковљевић 
064/654-2013. 

7. Уколико је постојећа ТК инфраструктура угрожена планираним радовима на изградњи 
предметног објекта, потребно је главним пројектом предвидети посебне мере 
обезбеђења и заштите, односно измештања угрожене ТК инфраструктуре. 

8. Радове на обезбеђењу и заштити, односно измештању постојеће ТК инфраструктуре 
планирати пре почетка извођења грађевинских радова на изградњи објекта. Извођење 
ових радова  вршити искључиво у присуству овлашћеног представника Предузећа за 
телекомуникације “Телеком Србија” а.д. 

9. Трошкови свих радова на измештању или заштити ТК објеката, укључујући и завршне 
радове (мерења, геодетско снимање и израда техничке документације), падају на 
терет инвеститора изградње предметног објекта.  

10. Уколико до оштећења на ТК инфраструктури ипак дође, инвеститор у целости сноси 
трошкове отклањања хаварије и губитка у телекомуникационом саобраћају за време 
његовог прекида. 

11. Главни пројекат урадити у складу са Законом о планирању и изградњи, свим 
прописима, упутствима и препорукама који важе за ову делатност. 

12. Уколико предметна изградња условљава измештање постојећих ТК 
објеката/каблова, неопходно је урадити Техничко решење / Пројекат измештања, 
заштите и обезбеђења постојећих ТК објеката / каблова у сарадњи са надлежном 
службом „Телекома Србија“. Такво техничко решење, мора бити саставни део 
потребне техничке документације.   Извод из Главног пројекта који садржи 
поменуто техничко решење са графичким прилогом и предмером и предрачуном 
материјала и радова, са издатим Техничким условима треба доставити 
обрађивачу услова, ради добијања сагласности. Уколико се за предметне 
радове не ради Пројекат за грађевинску дозволу, то не ослобађа инвеститора 
обавезе да изради Техничко решење / Пројекат за извођење радова на 
измештању, заштити и обезбеђењу постојећих ТК каблова и да на њега тражи 
сагласност Телекома. 

13. Радови на заштити и обезбеђењу, односно радови на измештању постојећих ТК 
објеката / каблова, изводе се о трошку инвеститора, осим у случајевима када је ова 
област другачије дефинисана постојећим споразумима (Путеви Србије…). Обавеза 
инвеститора је и да регулише имовинско – правне односе и прибави потребне 
сагласности за будуће трасе ТК каблова, пре почетка радова на њиховом измештању. 

14. Уколико се за предметне радове не ради Пројекат за грађевинску дозволу, а изградња 
условљава измештање постојећих ТК објеката у обиму који излази из обухвата 
постојећих грађевинских и употребних дозвола за ТК објекте, инвеститор је обавезан 
да уради пројекат измештања ТК објеката са свим потребним сагласностима и 
условима за добијање употребне дозволе. 

15. Измештање треба извршити на безбедну трасу , пре почетка радова на изградњи за 
коју се траже услови. 

16. Приликом избора извођача радова на измештању постојећих ТК каблова водити 
рачуна да је извођач регистрован и лиценциран за ту врсту делатности и да буде са 
листе квалификованих извођача радова „Телекома Србија“а.д. 

17. Обавеза инвеститора је да извођачу радова, поред остале техничке документације, 
достави и копију издатих услова (текст и ситуацију)и Техничко решење измештања , 
заштите и обезбедјења постојећиј ТК каблова угрожених изградњом на које је 
„Телеком Србија“а.д. дао своју сагласност. За непоступање по наведеним условима 
инвеститор радова сноси пуну одговорност. 

18. Инвеститор, односно извођач радова је у обавези да се најмање 10 (десет) дана пре 
почетка извођења радова на измештању, заштити и обезбеђењу постојечих ТК 
каблова,који се изводе пре грађевинских радова на изградњи предметног објекта, у 
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писаној форми обратити „Телекому Србија“а.д.надлежној Извршној Јединици у чијој 
надлежности је одржавање ТК објекта и каблова у зони планиране изградње,са 
обавештењем о датуму почетка радова и именима надзорног органа(контакт телефон) 
и руководиоца градилишта (контакт телефон). 

19. „Телеком Србија“ ће са своје стране одредити стручно лице ради вршења надзора над 
радовима на измештању,као и на заштити и обезбеђењу постојећих ТК 
каблова.Приликом извођења радова обавезно је присуство стручног надзора од 
стране Предузећа за телекомуникације „Телеком Србија“а.д. 

20. По завршетку радова инвеститор/извођач радова је у обавези да у писаној форми 
обавести предузеће„Телеком Србија“а.д. да су радови на изградњи овог објекта 
завршени, а у случају када је инвеститор урадио Пројекат измештања ТК објеката из 
тачке 11, инвеститор је обавезан да предузећу Телеком Србија достави сву потребну 
документацију неопходну за добијање употребне дозволе. 

21. По завршетку радова на измештању ТК објеката / каблова потребно је извршити 
контролу квалитета извршених радова. Инвеститор је дужан да уз захтев за 
формирање комисије за контролу квалитета, достави Пројекат изведеног објекта, 
геодетски снимак и потврду Републичког Геодетског завода о извршеном геодетском 
снимању и картирању водова, податке о представнику инвеститора и извођача радова 
који ће присуствовати раду комисије. 

22. Инвеститор је у обавези да по завршетку радова на измештању ТК објеката / каблова 
изврши пренос новоизграђеног дела ТК капацитета, као основног средства на 
Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д. у корист Предузећа за 
телекомуникације „Телеком Србија“а.д. како би у складу са законом могло да се 
спроводи њихово редовно одржавање. 

 
ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ЗА ПРИКЉУЧЕЊЕ ОБЈЕКТА НА ПОСТОЈЕЋУ ТК МРЕЖУ 

 
За прикључење новопланираног објекта потребно је изградити следеће: 
 

- Потребно је предвидети изградњу кабловске ТК канализације са кабловским окнима, 
минималних димензија 135х80х100цм, чиме би се избегла накнадна раскопавања. 
Између окана потребно је положити 2х2 ПВЦ цеви Ф110мм. Растојање између окана 
не треба бити веће од 100м. 

- За измештање постојећи каблова код објекта 2, потребно је изградити два кабловска 
окна (KO 48a i KO 48b), а између окана потребно је положити 2х2 ПВЦ цеви Ф110мм. 
Кроз ову ТК канализацију ће Телеком положити нове бакарне и оптичке каблове, 
потребне за измештање постојећих каблова који ће бити угрожени изградњом објекта 
2. 

- За повезивање објекта 1, потребно је изградити ТК канализацију са одговарајућим 
бројем окана (КО484/1, КО 48/2, КО 48/3…). Задње окно планирати иза локала у коме 
ће бити смештен централни РЕК орман, у коме ће завршити сви каблови до свих 
локала. На скици је дат предлог ове ТК канализације, која би ишла са задње стране 
објекта 1. Уколико то није изводљиво, може се ТК канализација планирати и са 
предње стране објекта 1. 

- Од планираног места концентрације ТФ инсталација у локалу у коме ће бити смештен 
централни РЕК орман, до најближег кабловског окна, потребно је положити 2 ПЕ цеви 
Ø 50мм, како је приказано на ситуационом плану у прилогу (за објекат 1 и за објекат 
2). Наведене цеви се полажу у ров минималне дубине 0,8м и треба да буду проходне 
у целој дужини, без тачке прекида. 

- Тачка прикључења на постојећу ТК мрежу, односно локације нових кабловских окана и 
оријентациона траса кабловске канализације дати су на ситуационом плану у прилогу 
услова (PDF i DWG формат). 

- Изградња ТКК је обавеза инвеститора. Полагање приводног оптичког кабла до 
предметних објеката, обавеза је Телекома Србија. Каблови ће бити положени кроз 
положене цеви, које ће изградити инвеститор објекта. 
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- Пуштање у ТК саобраћај нових веза и сеоба, који су предмет издатих Услова, биће 
извршено на захтев корисника, по прикључењу објекта на приступну мрежу Телекома. 

 
ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ УНУТРАШЊИХ ТК ИНСТАЛАЦИЈА 
 

 Изградња инсталације унутар објекта зависи од потреба корисника, величине и 
структуре објекта. Уколико се предвиђа изградња инсталације она треба да буде урађена у 
складу са важећим стандардима структурног каблирања објеката ISO/IEC. Трошкови 
изградње ТФ инсталација падају на терет инвеститора, у складу са Законом о 
телекомуникацијама Републике Србије. 
 

Приступ оптичким каблом и оптичка унутрашња инсталација: Планирати оптички 
дистрибутивни орман (ОДО) у приземљу или сутерену објеката. ОДО орман представља 
место за конекцију и терминацију приводног и инсталационих оптичких каблова, 
складиштење сплајсова на оптичким влакнима, а у њима је планирана и монтажа пасивних 
оптичких сплитера и одакле се наставља развод до појединачних локала. Успонски 
(вертикални) и хоризонтални развод се реализује полагањем оптичких каблова кроз цеви у 
зиду или техничким каналима. Разводне каблове завршити у у центарлном рек орману у 
сервисној просторији и у локалима на Завршним Оптичким Кутијама (ЗОК-6). Разводни 
оптички каблови требају да обезбеде до сваког корисника (локала) минимални капацитет од 6 
оптичких влакана. 
 

Приступ оптичким каблом и бакарна унутрашња инсталација (УТП): Инвеститор 
се може одлучити и за каблирање објекта Ф/УТП кабловима, категорије минимум 5е, са 
монтажом рек ормана са печ панелима РЈ45 и са монтажом централног рек ормана у 
приземљу објекта. У централном рек орману се завршавају Ф/УТП каблови, као и долазни 
оптички кабл из оптичке приступне мреже. 

Полагање инсталационих каблова, планирати у цеви минималног пречника Ø16 мм 
за хоризонтални развод у зиду, односно цеви минималног пречника Ø40 мм за вертикални 
развод у зиду. Поред тога, пројектом предвидети полагање још једне цеви Ø40 мм потребе 
накнадног полагања оптичких каблова. 
 До планираног места концентрације ТФ инсталација довести уземљење, полагањем 
кабла за уземљење пресека 16 мм2 на здружени темељни уземљивач зграде. 
 

Након испуњења горе наведених услова, инвеститор – извођач радова је обавезан да 
званичним дописом обавести предузеће „Телеком Србија” а.д., Служба за планирање и 
изградњу мреже Ниш, Улица Вождова бр.11 Ниш, да су радови завршени. У допису 
доставити име и број телефона овлашћеног лица за контакт и навести број и датум издавања 
услова за израду техничке документације које је издало предузеће „Телеком Србија“ а.д. На 
основу тога ће представници предузећа „Телеком Србија" заједно са представником 
инвеститора – извођача радова, извршити контролу да ли су радови изведени према 
техничким прописима и упутствима ових услова за израду техничке документације, односно 
извршити прикључење стамбеног објекта на постојећу ТК мрежу. 
 

За сва евентуална обавештења у вези издатих Услова можете се обратити Предузећу за 
телекомуникације „Телеком  Србија“ а.д., Служба за планирање и изградњу мреже Ниш, 
Дојчиновић Ненад дипл.инж. контакт телефон 064/654-2122. 

 
Прилог: Ситуациони план са уцртаном постојећом и планираном ТК инфраструктуром  

  
С  поштовањем, 
 

                     Шеф службе за планирање и изградњу мреже Ниш  
 
 

                                                Маја Мрдаковић - Тодосијевић, дипл.инж. 
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      Обрадио:

Ненад Дојчиновић, дипл.инж.
26.08.2024.год.

               ШЕФ СЛУЖБЕ ЗА
ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ НИШ

   Маја Мрдаковић Тодосијевић, дипл. инж.

ТК бакарни кабл

Naziv objekta: Razmera: List:

PENTA, Negotin 1:1000 1
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Ter.yha paqya: 200-2402180101M5-97: tI],'lB: 100283824: Maruqna 6poj, l7ll7l06:
Hauercxx paqyH rpsopa: E4G78723-57: JEKJC: El.l48: Te:reQon: 0 I l,'201-E140. i I l -13-25:

,Ilarl n

B,'I
PENTA DEVELOPMENT BETA d.o.o. Beograd

y,rnqa Ilna,'rannHa Eaja 6p. 9
I I 000 Beorpaa (Cancxx BeHaq)

TIPEAMET: Yc.nosr y nocrynKy n3paae yp6aHlcrt4qKor npojeKTa 3a

norpe6e u:rpaArue flocnoBHo TproBHHcKor KoMnJIeKca Ha

Kn.6p.3082 r AenoBHMa KaracrapcKllx napuena 6poj l/1,
I1214. u 308611 KO Herornx, onulrHHa Herornu.

BE3A: Bau 6poj: 6e: 6poja o4 16.08.2024. roauHe
Haur 6poj: 8750 oa 27.08.2024. roruae

l. Onnrrx noaaqr
l.l. Haua yp6a[rrcrlr.rKo - Texnf,qror aor(yMerra:

Vp6auucrnvxtl npojeKar 3a florpe6e urrpaare llocaouHo rproauHcKor KoMIUIeKca

Ha Kn.6p.3082 H AeJroB[tMa KaracrapcKxx napuena 6poj l/1, ll2l4 u 3086/l KO

Herorns. orrrxrnHa HerorHH.
Ocnoa la rrpaay yp6anncrnuxor npojerra:
lllaH reuepa.nue perylaquje 3.r HaceJB€ Herorun ("C.n'lncr otr[ITtlHe HeroruH", 6p.

7 t 12. 33 I 18. 33/19 u 3/21);
Il.rancra rorynenraqnja onmer pe4a:
flpocropHn nnaH onulTliae Herorxs (,,Cl..nncr onurnne Herorxu",6poj l6ll l);
Crparerura aoxymenra:

- Boaonp speaHa ocHoBa Peny6luxe Cp6uje ("C.n. r.nacuux PC"' 6poj I l/02);
- llpocropHn nrau Peny6luxe Cp6nje ("Cn. rracHur PC",6poj 88/10);
- Crparernja y[paBJLa[ba BoaaMa Ha repuropnjr Peny6nnxe Cp6uje 4o 2034. roauHe

("Cr. rracHur rc", 6poj 3/17);
- flllraH ynpaBJtaba BoaaMa Ha repuropr,rju Peny6.nxxe Cp6nje ao 2027. roluue (,,Cn.

r,racHnx PC", 6poj 33D3);
Ilpaanu ocnos:

- 3arou o nnaHrparcy r H3rpaabl ("Cr. macuur PC",6p.72109,81/09 - ucnp.,64110 -
oaryxa VC, 24lll, 121/12, 42/13-omyra YC, 50/13-osnyxa YC, 98/13-oaryra YC,
132/14. l45ll4 N 83/18, 3l /19, 37119,912020, 52Dl u 63/23) x flpaamurx o onurnu
npaB[JruMa 3a napqe.naqNjy, peryaauxjy u HsrpaA]by ("C4. rlacHr,rx PC",6p.22/15).

Ocraaa o6aneryjyha goxyuenra: Oneparunnu n.nax oa6pase oA nonnaBa 3a

Bo,[oroKe ll peaa (y uurepeHryrju roxarue cauoynpane).
1.2. XraporpaQcKl troaaqr:

Haj6nuxr Bo.uorox: Jaceuuuxa pex4 nprlroxa f(yHaaa;
Cnr,ra: pera .l!uan;
Bolua jelrunqa: ,ilynae x Tnuox - Hermru;
MernopaquoHo no.apy,rje XMC: ,,(ynan r.r Tuvox - HerornH;
BorHo noaPY'lje: .I[tnaa.

/2 00 *246poj
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13. Xxapo.rromnfi rloaaun:

1.4. Haj6nxxe noapy,{je o6}xBaheHo peny6lnvxnu Oneparrrunu nrraHoM 3{l ot6pany o1
nonraBa 3a 2024. roAHHy sa Boae I peaa (,,C,t. aacnux pC", 6poj ll7/23) je rp"a""rro
noApy.rje xoje npunaaa Bolnoj jegrHr.qli ".(;zuaa u Tumox-Herornu,,. cexrop .(.1. .aeoHHua
[.1.2. Truox JaceHr{qKa pera ror Herorxsa.

- - Y xaapouenHopauxoHoM cuuc,ry XMC npurraAa Bo4xoj jelnHrul, "{yHaa n Tuuor-
Herorxn" osnaxa XMC AA6. HeroruHcxa ur,rsnja Koqro fpno, rojoj nprnuain KaracrapcKa
onrurxna HeroruH.

Cxoauo Oalyulr o yrapluoany flonnca aora npBor peaa (..C.n. macuur pC" 6poj
83/10), pera .{yxan je BoaoroK l-or peAa l. Meby.qpxaBHe BoAe l) nprpogxn 

"oAorour, 
i

Jaceurvrca pexa je BoAoroK Ior peaa 2. ocr,t"Jrn BoAoroult l) npxpo4xu BoAoroul.t.

1.4. Ocra.nn nolautr:
.(ocras*eua je cleaeha loryueuraqrja:

- 3axren "PENTA DEVELOPMENT BETA', d.o.o Beograd, INenaunua Eaja 6p. 9 I I
000 Eeorpaa (Cancxr.r BeHaq) 6e:6poj oa27.08.2024. roa,He, oBepeH a,r-HrarHHM nornxcoM
oa crpaHe Kanrenapeu Mapuje:

- HHQopuaqnja o noKauuju 3a aenoBe KaracrapcKux napuena 6poj l/1, ll2/4,30g2 u
3086/l KO Heroruu, onurHHa Heroruu, s3aara oa crpar" Onrrrn"c*i ynpu"e onrxr He
Herorxn oAersera sa yp6aHH3aM H rpaferuxapcrno, 6p. 350-r22/2024-tvldz ia 15.07.2024.
ro,aHHei

_ ^ ^ 
-yn- uprex U.l.6poj 4ena |l-l-9n4 peauepa l:250 ypafeu oa crpaue ATELJEAL

D.O.O, asrycr 2024. rotwtei
- floAaqu Karacrpa HenoKpsrHocru 3a .[eroBe KaracrapcK1x napue,rra 6poj l/1,

11214,30E2 n 3086/l Ko HerorNn, onurlrHa Herorun oBepeHH oa crpa'e jasHor'3iunuh
KarapxHe as Beorpaaa oA 2 8.03.2024. rorune;

_ - Onraurhelbe oa crpaHe "PENTA DEVELOPMENT BETA'. d.o.o Beograd, ra
EpaHurrrrpa Jlyrxha xr EeorpaAa - Caacru Benau yauua Capajencxa 6poj 42 oa
l6.0E.2024.roaxne y cBpxy npr6anruara norpe6xux peruerua, ,qo3Bona- oao6perua u
carJlatcHocru, a cBe y unJby npojexrorasa floc.nosHo rproBHHcKor qeHTpa Ha KaracrpacKuM
napeqeaaua 6poj lll,ll2l4,3082 u 3086/l KO HerornH y HerornHy.

Hapyruraq Yp6arucruvxor npojerra je "PENTA DEVELOPMENT BETA" d.o.o
Beograd, flgs$anrHa Eaja 6p. 9 I I 000 Eeorpaa (Carcxt Bexaq).

O6palnnav Yp6aHxcru,rror npojerra je ATELJEAL D.O.O., yiuaqa Jypuja l-arapuna
28/a Hosu Eeorpaa.

1

2. Ilocrojehe crare
flogaqx o aoraqnju u o6jerrtua:
flpe4uerne KaracrapcKe napuene H lbHxoBr,r leroBrl rpernpajy ce Kao KoMnrexc

noBpllruHe 3a [3rpa.(rby ualonpoaajHor napKa H Halra3e ce y rpaH[uaMa rpaferuxcror
noApyqja HaceJM HeroruH y o6yxuary noBpuIHa ocrannx HaMeHa- Meuonuroj yp6aHoj :oxx
uerrrHa Me[ro8rrra saueHa. Ha ocHoBy noAaraKa nucra HenoKperHocru 6poj I47 noopuruna
KaraclapcKe napuene 6poj l/l ugHocl.t 78533u2, y ,/,ucry HenoKperHocrH 6poj 10333
noBpurr.rHa KaracrapcKe napuele 6poj ll2l4 nsuocu l74lu2, y JrHcry HenoKD€ruocrr 6ooi
10833 norpruuHa KaracrapcKe napue,re 6poj 3082 a:Hocn 6007r.12 n y , r"ry ,.no*p*no"r,
6poj 10833 noBpurHHa Karacrapcxe napuele 6poj 3036/l uzsocn 2573m2.

3. Ilaanxpano penrere

llorpurrua KoMnreKca o6yxeara npocrop oa oxo 1,6 xeKTapa. IlnaunpaHa je H3rpaana
gna o6jerra n rparlo craHrua 6pyro noapruuna oa oro 5.576u2, ca 3ereHHM noBprxxHaMa
ornnpuo 2.599,00 rtr2 n ocreapeHNx 162 napxuHr uecra, oaHocHo KoJroBo3]roM noBprxr-rHoM ca



napKuHroM oa 6.086,00u2 H norrroqaH[!M rroBprxrjHaMa oa orsupHo 1.550,00u2.
O6a o6jexra cy c:ro6o^4uocrojeha r.r nocras,B€Ha napaneJrHo acQanrllpaHoj craru xoja

lralasn ua bepaancKy ynHuy. flpegnxfesaje cnparrocr o6jexm npli3eMrbe nnyc ranepnjajep
je cnparHocr npu3eMJr,a oKBlrpHo 7 uerapa ruro ouoryhara H3rpaABy ralepxje. Y
tlyHxqnoxa.nuolr crunc,ry y o6jerry je npojercronano oxo l0loxa,ta ca concrBeHrM ro:urerflMa
3a 3aflocreHe. pa3nflq]rrr,tx noepuruxa ca 4:ajeAHHr{Ke npocropr.rje tr 3ajeAHfi,{jt,tM roaflerlMa
3a nocerHoue. aox je y uarrenr o6jerry npojerroaaH jegxucrnenu JtoKaJr ca MoryhoM
npoMeHoM 6poja loxana y KacHujoj parpaala npojerra alu ce npelaNleHH Kanarlxrerr4
:agpxasajy.

Hcroaap po6e je npelauleH ca 3aAlbe crpane o6jema Kao H npfina3 rexHH,rKHM
npocropnjan,ra.

Korcru v:ras Ha napueny 3a nocernoue, BarporacHa Bo3[Jra H ncrorap po6e je
nnaH[paH npero napuene 3086/l n I l2l4 sa cao6pahajuuqy Hero, un - nyr - MrnoueBo, AoK
je apyrx KolcKr nyr npeAnu[eH npexo napuene 3082 Ha ]epgancxy ynr,ruy.

fhauHpaxru p€uelbeM 3a r{3rpa.rtr},y [loc.nosHo rproBuHcKor KoMnreKca npeABubajy ce
KoMrrJrerHo Hoee nxcra.naqnje BoAoBoaq $exa.nHe n armocSepcre raualr:aquje.

llpr,rx-ryvax Ha BoaoBoAHy upexyje npegaralen Ha flocrojehy rparcKy BoaoBoAHy Mpexy
sa norpe6e o6jerra ranaunrer oa Qs:1.51/s AoK je npuK;bftaK 3a xupaHrcKy Mp€xy
npegrlen ra Qpp:15.00 l/s. ca npe4anlenoM yrpaAlboM norpe6nor 6poja BoAoMepa.

Kaua.nr:aurosa upexa je npeaar,rleua no cenaparHoM cHcreMy ca npHKJbyqKoM Ha
nocrojehy KaHanH3auHoHy Mpexy.

hHOopruauujoM o noxauujH cy .qeQ[HricaHa npaBrJra ypebe$a rpabeBHHcKor 3eMrr,Htrrra
ca KoMvHilJrHo-HHSpacrpyrrypHou onpeu,.ueHourhy x y,pelerua napueJre Kao t,t MNHr{MaJrHll
craH.qaparr y 3oHH npuKJbyqe*a uajaaHu n)"r. Bo.aoBoaHy u Kanan[3ar{roHy Mpexy H ocrany
KoMyH.rnHy nHQpacrpyxrypy. Taxofe cy geQxHlrcaue rpcre n Hauene o6jerara rojn ce uory
rpa/IHTH ca noce6xnu ycnoBxMa l.r orpaHr.rqerbr.rMa 3a cnpoBobe]Le.

4. lpyrn KapalcTeprrcrllqHu tro.qaqrr (orpaH[qeba, o6aBea rr Ap.)

4.1. Ilparehy rexHnrrKy goryueuraqujy H3paAHrt-t y cKnaAy ca nporficl{Ma xojr ypelyjy
uapa4y npojexara x ycaojxrr ageKMTHa rexHxqro-TexHoroulKa peuelha;

4.2. Ipnnnronr nspage Yp6aHracruvxor npojerra n nparehe rexHnr{Ke 4oxyueHraqxje
BOABTH paqyHa O yrHuajy na aeh r,rrrpaleue BoaHe o6jeKre, Kao H o pexHMy noBpt[HHcKr.tx H

noa3eMHrx eoaa. flpe4ar.rAerg HeonxoaHe 3eMJbaHe H xxAporexHr.rrrKe parloBe y unJby
3aurrHre oa noa3eMHHx x aruocr[epcxnx Boaa, yBaxaBajyhu uepo.qarue Kore repeHa.
Heonxo,{Ho je ycauacNrn ruraHrpaHe norpe6e ca BoAonpHBpe.{HoM ocHoBoM Peny6lure
Cp6nje (..C,r. r.racHrx PC", 6poj I l/02), Ilpocropxuu nraHou Peny6rnre Cp6nje (..Ca.
macurr PC", 6poj 88/10), Crparerxjou ynpaBrbalba Bo,rIaMa Ha repuropr,rju peny6nxre
Cp6nje ao 2034. roar.rHe (,.Cr. uacurx PC", 6poj 3/17), llma ynpaBrulua BoaaMa Ha
repnropr.rjx Peny6nnre Cp6uje ao 2027. rotuse (,.C1. raacnnr PC*, 6p"j 33123) n noce6Ho
o6paruru naxruy rala je y nfirarby 3arxrr.rra ao4a og saralerua u xopl.ruherua no4a;

4.3. flpr,uxonr napale Yp6aHxcrxuror npojerra Bo.qt,tTr par{yHa, o [ocp€AHoM taJlx
HerrocpeAHoM yrnqajy Ha Beh H3rpabeHe ao4re o6jerre, Kao r o aKryenHoM pexuMy
[oBprrrHHcKHx H noA3eMHHx BoAa. Ha ocHoay nperxoAHo QopMHpaHIx no4lora npojexrooauo
peuelbe ycarnac[rH ca aKryerHoM nflaHcKoM aoryueHraqnjou ypebe[M npocTopa, KaKo y
norreAy HaMeHe raKo H HfiBenauxje repexa ca yBaKaBaBeM nocrojehe H nraH[paHe
un$pacrpyxrype Ha npeguerxoj roxauuju y o61xBary rpaHr.lua yp6asucinqxor npojeKra;

4.4. Y oxeNpy np€fioAnr.rx paroBa 3a nspagy Vp6auncrxuxor npojerra n3Bptxrlru
.[eraJLHo reorercKo cHrrMau,e 3a H3paay Karacrapcro - ronorpat[cror nlaHa y noro4toj
pa3Mepn. Cea norpe6ua cHHMalLa ypaanru y aflconyrHuM KoraMa, a npojexar npxKa3ar[ t
.[pxaBHoM Koop,4HHaTHOM CHCTeMy;

4.5. Vp6aHncrnvruu npojerrou ge$unncarn yr[uaj BoaHor pexHMa [oBptxHHcKr,rx ].r

noa3eMH[x Boaa Ha onaH[paHe o6jexre Ha npeaueruoj loxaqxjx. Taxole o6es6elnrH aa He
aobe ao Herar,BHor yuqaja nraHrpauux o6jemTa Ha eBeHryaJrHo nocroiehe 

"oAne 
o6jerre;
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4.6. YrapAnrx nonoxaj o6jerra xojx ce xa,rare y oKBr.tpy rpaHliua yp6aHltcrrqKor
[pojeKTa y oAHocy na Haj6lxxx BoAoroK. Harpa.qby o6jexra npeasnaern BaH BoAHor
3eMJbrrxra n y cKna1y ca rexHHqKHM peuelbt,tMa 3a ursolerue pa4ooa;

4.7. I.lxeecrurop je nperr.ra norpe6u y o6anesx 4a peuH uMoBl4HcKo-[paBHe o^4uoce, 3a
aHriDxoBarse 3eMJLltuTa y HHATdBHAyaJIHOM H BOAHOM BJTaCHHIXTByI

4.8. .{a ce o6yxsare H npuKaxy nocrojehu n uaunpar.rn o6jerru H ycnoB[ 3:r 3aurrry Bo.{a
og:aralxrarua xao l-t npaBun pa3Boj4 Oa3Ho unu y ueJrocru. llpeAsraeru Hajuelucxo4HNja n
Hajerouounuxxja peueloa 3a KaHaJracalbe n npe,ruruhara*e qrnaAHnx Bora ca npe,4MerHor
npocropq aeQHHHcalbe peuunujeHra npevxurheuux ornaaHHx Boa4 norpe6aH creneH
npeuuurhasara, Mepe 3a[JTHTe noBplxxHcKltx H noa3eMHux uoAa o1 :arafnsa*a, no.noxaj x
Mepe 3aurHre o.q o6jerara roja Mory yrpo3rlrx eoge (rouyualHe I xHgycrpfijcxe 4enouHje I
c,r.), rra;

4.9. flpojerrou ce rrropajy AeQ,rHtlcarn eJreMeHrr t[yxrunoHrcau,a o6jercara y ycnoBuMa
BHcoKHx noA3eMHHx ro4a, noce6Ho xuajyhu y BxAy nnaHHpanv r3rpaAlby no,q3eMHHx
npocropuja. I4a6op peuerua rlyHg[pa]6a aenoBa o6jeKrA je y arperrnoj Be3h ca HuBooM
noa3eMHnx Boaa- uro Moxe H3:BgaTH eBeHryauHo nJraBJb€lbe Hl{)ru{x Kora nnu rejcreo y:roua.

flpojerrou ger[nuncaru aKryenHy Kory [oa3eMH[x BoAa r{ 3a olerurane y.rxuaje
H3BprxHrr-r ogrosapajyhe npopaqyHe cra6nnHocrH nocrojehlrx l.r nnaHHpaHHx o6jeKara.

4.10. flpeaan4ern ce[aparHH cucreu ranalx:aqxje (rexHoloura. caHITapHo-QexanHa H

aruocQepcxa);
4. I l.Texxnqxo peuelbe Mopa aa ca.[pxn 14 ycnoge ua.4lexHux .iaaurx npetFeha y Be3]i

npuKj$yqe6a Ha KoMyHanHy rH<[pacrpyrrypy.
4.12. C o6snpou 4a Ha npeluerHoj noKau].rjn nocrojr jaBHa HH$pacrpyr(rypHa Mpexa

BoaoBoaa a rauaau:aqlrje, o6aBe3a [HBecrnropaje aa npojeKroM ncnomryje cae ycnoBe Koje
nponHue JKII ..Eaarueso" Herorxu.

4. l3.Boaocsa6aeearue o6jerra sa caHHTapHe I nporriBnoxapHe norpe6e peuxr[ npeKo
rrpHKJbyqaKa Ha rpaacKy BoAoBoAHy Mpexy ca caou norpe6Ho[r onp€MoM 3a ao6 ja$e
xurxjeHcxo rcnpaBxe soae :a nuhe;

4.14. Vroanxo ce Kao Ao[yHcKo petlte15,e flpe,[Bnba cHa6,qesalbe BoAoM 3a rexH]t'{Ke H

nporuBnoxapHe norpe6e xsrpaarcou je4uor HrH BHttre 6yxapa- ueonxoaHoje nprapxararn
ce ycnoBa KojH flpoucrHqy ll3 oApeAa6a 3aroua o BoAaMa (,.Cn. rnacH[K PC-, 6poj 30/10,
93112. 101116,95/ l8 a 95/ l8-ap.3aKoH) H 3aroxa o pyaapcrBy x reoi'torlxlM ucrpaxtlBaluuMa
(,,Cr. uacxnx rc", 6poj l0l/15), oaxocno norpe6uo je NraecrN xn,lporeonouKa
flcrpiDrfl{Barb4 ypaAHrH Era6opar H npn6aB[Tr.r peue]Le MnHl.rcrapcrBa Haa,lexHor 3a

nocroBe reoJrourKux t,tcrp&r(llBarba o yrBpieHl,lM I pa3BpcraHuM pe3epBaMa noa3eMH]tx Bo,[a;
IlpeArxaerr paunoHzlnHo E eKoHoMrltrHo xopnurhe*e Bo,Ea y orBupy noaut{pe}ba HaBeAeH[x
rorpe6a carnacHo qnaHy 71. H ILeg.MEJbAEg ypebaja 3a Mepetbe H perHcrpoBalLe KoJrHqrHa

:axaaheHe eoAe y cKraAy ca '{n. 74. 3aroHa o goAaMa (,.Cn. rnacHHK rc* 30/10.93112, 10l/16
ri 95/l 8-.qpyru raroH);

4.15. Aruoc$epcxy raua.nr:auujy npeaBnAerx Kao He3aB[caH cucreM y oaHocy Ha

Qera.nny KaHaax3aur,ljy, ca noce6suu npHKJbyquHMa Ha nnaHrpaHy ynnqny Mpexy.
4.16. CaHnrapHo-Qeraane ornaaHe Boae Hacrane y cK,lony npeaMerHor KoMnJreKca

npHKynHrlr noce6H[M cHcTeMoM KaHzrnri3aunje H cnpoBecTH ao [pHKJbyqaKa Ha rpaacKy
xaHa.nu:aqajy npeMa ycnoBrjMa naa,rexsor JKfl "Eaarseso" Heroruu.

4.17. ArrrrocQepcKe BoAe ca ycnoBHo He:arafeunx, KpoBHr,rx H HeKoMyHl4KauHoHHx

noBplruHa npxKynnTlr c[creMoM pHrona fi eBaKy]icarH 6er nperxoruor rperMaHa y 3eneHe

noBprxHHe c rHM aa ce He yrpo3e cvcenHe napuene n,rx jaaHy xauaan:auNjy cxoaHo ycroonva
uaarexsor JKfl u: Herorrua;

4.18. Yxonxro ce :a noje4xne o6jerre y cK;rorry KoM[neKca flnaH]rpa ynyurarue
caHrrapuo{ercaruHx Boaa y BoaoHenponycHy ce[rxqKy jauy xcra/e Mopajy 6t-trn
o.qrooapajyhe 3a[peMHHe, roja he ce npa3HHrH ys nouoh Bo3HJra H c,ryx6e JKtl;

4.19. tlorenunjanHo 3arabeHe 3ayJbeHe aruoctlepcre Boae ca MaHunyrarrlBHnx
floBplllnua (oneparnauxx nnaroa), Kao H Boae oa npasa l-t oapxaBarm THx noBprxnHa, np€
t,lcrtyurra*a yjaBuy rauarurauNjy. uopajy ce npHKynHrt-l noce6HNu chcreMoM rauaau:aqrje
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I cnpoBecT[ npeKo TaJroxHl{Ka 3a yKJla}Latbe MexaH}lqKr,rx HeqHcToh4 a IIo noTp€6H 11

cenaparopa 3a vx;ralbalLe HaQr€ t,t ]beHtlx Aep[Bara. flpeAs]rAer[ Aa ce vrruherue ca4pxaja ns
TaroxHHKa H cenaparopa Bpul-t oA crpaHe oBnaurheHor npaauor ,ruqa.

4.20. fipearr.raeru Mecra y3opxoBalba rperxpaHe Boae HaKoH ce[aparopa.
4.21. /leQrHncarx HaquH caKynJhalba, TperMaH ]r eBaKyau[jy rexHoJrourKrx ornaaHrx

Bo.[4, xao H 3ayJbeHux arMocQepcKxx Boaa ca Koronosa cao6pahajHnqe x napKHHra. y oAHocy
Ha oqeKHBilHH KBaurHTer t,l nnaHlpaHy Ko,lrqauy ornaAH[x BoAa E3a6paru rexHorornjy
npevaurhaaarsa roja he o6e:6e,(Hrr,r aa KBaJrHrer npevnruheHux Bo.[a 6yae y cxra,{y ca
napaMerpnMa nponHcaHr,rM Ypea6ou o rpaHHqHxM BpeAHocrHMa euncrje :aralyjyhnx
uarepuja y BoAe H poKoBr{Ma 3a rbHxoBo Aocru3arb€ ("C,'r. r.nacxnx PC", 6poj 67lll,48l12 u
l/16), ypeA6oM o rpaHuirHl,lM Bp€AHocrlMa npuopr,rrerHrx H npuoparerHrx xa3apaHr,rx

cyflcraHun xoje :arafyjy nonpuuHcKe Boae H poKoB]rMa 3a lbrnxoBo aocrn3a]be (..C.n. r:racsnr
PC' 6poj 24/14\. llpaeutulrxorrr o perleperrHxM ycJroBHMa 3a rnnoBe roBpuHHcKHx BoAa
("Cn.rlacrur PC" 6poj 67lll), flpaeurHuKoM o HaqHHy r{ ycnoBHMa Mepe}ba KorxqnHe H

xcn[TnBalbe KBalrHTera ornaAHux BoAa t,t caApxl.lHl.t H3Beuraja o H3BpueHHM Mepe]bnMa
("Cr.rlacHr.rx PC", 6p. 33/16) n Oa.ryKoM o rexHnqKuM u caHHrapHHM ycJroBr{Ma 3a ynyuJTa}Le

orna.lHr.rx Bo,rla y KoneKrop $exalue KaHan[3auuje Herorxua;
4.22.L1zrpag*ou o6jexara oMoryhflr]r oruualbe yHyrpaursltx nrx y3BoaHHx Boaa H 3a

]61{xoBo oaBobe}Le [peaBHAer[ onronapajyhe Mepe l,l o6jeKre;
4.23 Y cxmty ca qn. 99. 3aKoHa o BoaaMa (,,Cn.rrracHriK PC" 30/10,93/12, l0l/16, 95/18

u 95/18-apyru rarou) npe,lnuaerr nocraBJba*e ypebaja 3a Mepelbe H perucrpoBillb€
KOJ|Hqfl Ha ,.|CnyuTeHXX BOAa;

4.24. luueuzuoHucaBe o6jeKara 3a emKyauujy arMocQepcKr.rx ornaaHxx Boaa ca
noBprxHHe y o6yxBary yp6aHncruuror npojerra BptuHTra Ha ocHoBy KapaKTep crHqHHx
BpeaHocTH 11HTeH3HT9Ta na.(aBllHa;

4.25. 3a6parueuoje rcnyura*e uenpeuxurhenux ornaAHl.tx Boaa y BoAoroK H,'ut KoJIeKTop

rpaACre ra xa,r n:aUnj rue;
4.26. le$uHucarn npocrop 3a oAJraralbe ornaAHux rrrareprja.na raxo aa ce He yrpo3e

noBprxr.rHcKe H noI3eMHe so.4e ua loraqujH;
4.27. llmtuparr peuelba KojuM he ce o6es6eaxru nornyHo cnpeqaBabe un$umpauuje

oTna,4H8X BOAa y nO,43eMHe E nOBpIXUHCKe BOAe;

4.28. HanorunrreMo aa je Yp6auucrnvxnu rpojeKroM H 6yAyhHM haejHxu peuelbeM
Heonxo,qHo ge<pruucarn HarlHH 3axBaralb4 nprKynJl,arb4 oAeoDena, npevuruhaearua n
xcnyuralr,a arMocQepcKr.rx u caHnrapHo-rleKanHHx Boaa (xpaj rsN peqxnrjeur) ca rorauxje
nnaH11paHor KoMnJIeKca.

Ha crryauroHou n:rauy je HeonxoaHojacHo yuprarH:
- Tpacy rcauarn:aqNje caH[rapHo t[exaauux orrraaH]rx Boaa H TexHoJrorxKr,r ornaaHHx

BO,4a O,IHOCHO BOAa Ca MaHHnyJTaTHBHHX nOBptlHHa narOH npeUUUhaM]ba, MeCTO

rtpr,tKJbyqKa ua jaeHy xaHrar:aunjy:
- Tpacy raHa:rnraqNje HearaleHnx aruocQepcrux Boaa l-r Mecro rr3nxBa,

-Kao u rpacy BoaoBoAHe rncraaauuje ca MecroM npHKJr,y'{Ka Ha jaBHy BoaoBoaHy
upexy (ca rpaQuvxuu AerarbnMa).

4.29. Yrornro ce y oKBupy o6jeKra npeaBubajy A[3en arperar]r H pe3epBoapa 3a

cKllaaarxrelLe reqHor ropr{Ba HJrH raca, paau o6e36ebeba aJrrepHarlBHor peue}6a y Hanajaby
eneKTpr.rqHoM eneprrjou, N,ru :a rpejaue, norpe6Ho je npeAstr.[eru rexHaqKo peue*e ca
norpe6uotu 3aulTl.rroM xaxo 6u ce y cnyt{ajy aKwaeHara cnper{Hno 3aralebe rroBptxHHcK}tx H

no.43eMHHx BoAa y cKjraay ca Ype46orlr o rpaHlrqH[M BpeaHocTHMa rarafyjyhnx MaTepHja y
noBptxHHcKHM H noa3eMHHM BOAaMa y Ce.4fiMeHry B pOKOBHMa 3a IbHXOBO .[OCT[3a!be (,.cn.
rracHHr PC" 6poj 50/12) u Ypea6ou o rpaHHqHrlM BpeaHocrHMa npHopHrerHr,tx l.l

flpnopnrerHux xa3aprHux cyncraHura roje 3aralyjy noBpll].tHcKe Boae H poKoBHMa 3a [6uxoBo
4ocrraarue (..Cn. rnacHrar< PC" 6poj 24l14);

4.30. CeH pcepBoapH rpe6a .4a nuajy arecre nponaaofa,ra h Aa 6ypy xnApayntrqKn
[cnfiTaHn Ha HenponycHocr, HaKoH yrpa,4be, a xacHnje nep oa[qHo HJIt.l HaKoH aKuHAeHTa y
cKJraAy ca npot|HcHMa;
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4.31. Texxxqra Aoxyuesrauuja Mopa ca.Epxarlr noce6Ho norJraBJbe o rexuo,rornjr
rcBoDeIf,a paAoBa. TexHonorrja Mopa 6xrx raxo o4a6pana Aa ce enHMHHHrxe MoryhHocr
Hefar[BHor yTLuaja Ha pexuM BoAa;

4.32. Y nocrynry npu6aanarua Jloxaqujcxnx ycnoBa, HeonxoAuo je npr6aanrn Bogue
ycJroBe oA nuaoqa jaaunx oelaruhesa, y cKnaAy ca flpaar.nrnxou o nocrynKy cnpoaoferua
o6je,[Ht6€He npolreAyFre eneKrpoHcKHM nyreM (,,Cn. rnacHHK PC", 6po1 96123), q.naHou 41.
flpaaxlulrxa o cagpxrHx, HaquHy n nocrynxy H3paAe !t HaqrrHy Bpuelba KoHTpone rexHur{Ke
4oxyr'renraquje npeMa KrracH u HaMeHrl o6jerra (,,Ca. macHxr PC", 6poj 96123), qrauom l17.
3axosa o eo4aua (,,Ca. uacxux PC",6poj 30/10, 93112, 10l/16,95/18 x 95/18-ap. 3aKoH) r
flpaeuruurou o caApxuHu n o6pacqy 3axreBa 3a rr3aaBane BoaHHx aKara, caApxHHH
MxtrrJberu y nocrynKy H3aaBalba BoAHHx ycnoBa u caapxnHn uraeruraja y nocryflKy
rl3.qaBalba BoAHe Aoroole (,,C.n. uacuxx PC", 6poj 72117,44118-ap.3aKoH u 12/22), )ep ce o:r,n
[3Aajy rlo npu6ao:seHou Ml xjbelby PXM3-a l,r Arenunje 3a 3au]rHry xHBorHe cpeAHHe, a y
[oce6Hr{M cryvajesrrrra u MruJb€}6y .{rpercqnje 3a BoAHe nyreBe. OBo Baxn caMo:a Bogue
ycnoBe Koje u3Aaje JBn ,,Cp6ujaeo4e" EeorpaA.

o OAI{JI A u

.rpa[.nH

&o<r

g|

,[ocrasaru:
.,.PENTA DEVELOPMENT BETA" d.

Y,'r. [Bs,EaHHHa Eaja 6p. 9 I I 000 Eeorpas
- O.ue.B, ra aoaHo ao6po, aoaHr pexru lr soaxa arra (
-Apxrar.
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